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1 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA

1.1 Uvod

Kapitola 1.1 sa nemeni

1.2 Smery a principy rozvoja obce

Kapitola 1.2 sa nemeni

1.3 Zasady a regulativy v priestorovom usporiadani, vo
funkénom vyuziti

Kapitola 1.2 sa meni nasledovne

Vo vztahu na uvedené zakladné principy orientovat zakladnu urbanisticki koncepciu plosného
rozvoja nasledovne:

Pri ndvrhu urbanistickej koncepcie respektovat a chranit:

e hodnoty stabilizovaného Uzemia:
e na Uzemivymedzenej centrdlnej zony,
e vo vyznamnych komunika¢nych koridoroch vratane vstupov do obce,
e v taZiskovych uzloch urbanistickej Struktary — v krizeni kompoziénych osi,
e vo vyznamnych prirodnych prvkoch - Komjatickom parku a toku Mala Nitra so sprievodnou
zelenou,
e vo vyskovych dominantach charakterizujucich celkovy vyraz (kostoly, kalvéria),

vychadzat z charakteristickej vidieckej urbanistickej Struktury, s orientaciou prevazne na rozvoj
funkcie byvania, so zachovanim vyskovej Urovne nepresahujlcej prevazne 2 NP,

potvrdit a posilnit hlavné rozvojové a zaroven kompoziéné osi obce v smeroch:
e cesta I/64 (Vinohradska ulica)

e Nitrianska ulica v pokracovani Sturovej a Hviezdoslavovej ulice

e Dolna ulica v pokracovani Postovej ulice

potvrdit a posilnit vedlajsie rozvojové a zaroven kompozi¢né osi obce v smeroch:
e Hradska ulica

e Nadrazna ulica

e Horna ulica

e Hviezdoslavova ulica

potvrdit a posilnit taZiskové body funkéno — prevadzkovej osnovy obce
e Priestor v okoli Ndmestia A. Cabana

e Priestor pri Kostole Sv. Alzbety
e Priestor pri vstupe do Komjatického parku
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Schéma ¢. 1 Urbanisticka kompozicia obce Komjatice

TAZISKOVY PRIESTOR KOMPOZICNE OSI  VYSKOVE DOMINANTY PRIESTOROVE DOMINANTY BARIERY

Oavny

O vedlajsi

© sidelna dominanta, pozitivna - Vyznamné plochy sidelnej zelene; vinice

MM liniova bariéra

O technicka dominanta, neutraina - vodna plocha

@ technicka dominanta, negativna

Zannmimny

iy

V rozvoji byvania

e zohladriovat a reSpektovat dlhodoby historicky vyvoj obce, pricom pri rozvoji funkcie byvania
zachovat a re$pektovat charakter a existujlcu urbanistickd Struktdru:
e naviazat na vidiecky charakter, nepresahujtci 2 NP

e vramci zastavaného Uzemia obce v maximalnej miere vyuZit na byvanie existujuce prieluky, pri
zachovani charakteru a sp6sobu zastavby a dodrZani jestvujucej ulicnej a stavebnej Ciary, bez
moznosti umiestiovania stavieb rodinnych domov za sebou do vnutra pozemku

e vyuZit neobyvany bytovy fond ako navrat do trvalo obyvaného bytového fondu, resp. nahradit
s novou vystavbou,

e vyuzit disponibilny bytovy fondu pre prestavbu a rekonstrukciu (byty Ill. a IV. kategorie).

V rozvoji obcianskej vybavenosti:

e s koncentraciou komundlnej a komercnej vybavenosti v priestoroch:

e v smere hlavnych kompozi¢nych osi obce — v uliciach Namestie Andreja Cabana, v Dolnej ulici
a v Hradskej ulici

e reSpektovat existujlce zariadenia obcianskej vybavenosti aredlového charakteru (hlavne skolstva,
zdravotnictva,) a povazZovat ich za stabilizované,

e v obytnom Uzemi podporovat rozvoj zdravotnickych a socialnych zariadeni najma pre starostlivost
o seniorov, mladez a deti, zariadeniami zakladného skolstva, obchodom a sluzbami kazdodennej
potreby,

V rozvoji zelene a prirodného zdzemia:

e reSpektovat prirodny fenomén rieky Mala Nitra, ktord pozitivne dotvéra krajinny obraz
polnhospodarsky vyuZivanej krajiny,

e vyuzit potencidl prirodnej dominanty obce — Komjatického parku a PR Torozlin— ako turisticky
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pritazlivej lokality s dodrzanim v3etkych obmedzeni, ktoré vyplyvaju z legislativhej ochrany
chranenych uzemi,

reSpektovat poziadavku minimalizacie urbanizaénych zdsahov do prirodného prostredia ako
zakladné vychodisko pre trvalo udrzatelny rozvoj obce,

vytvorit realizaéné podmienky pre obnovu liniovej zelene vo volnej krajine,
reSpektovat a chranit v pddoryse obce:

e zachovat jestvujuce plochy zelene — Komjaticky park, centralna zéna, parkovo upravenad plocha
pri kostole sv. Alzebty, Cintorin s barokovou kalvdriou a kostolom sv. Petra a Pavla, evanjelicky
a zZidovsky cintorin a mensie plochy zelene v areali zakladnej Skoly a materskej Skoly.

revitalizovat a udrziavat sprievodnu zeleri komunikacii a brehové porasty pozdfi vodnych tokov,

reSpektovat v spodrobriujucich dokumentoch na zonalnej Urovni jestvujlicu zeleri a uplatnit jej
rozvoj navrhom ploch zelene a stromoradi pozdlZz komunikacii,

reSpektovat a chranit chranené tzemia prirody: PR Torozlin a CHA Komjaticky park,,

reSpektovat a chranit chranené biotopy — mokrade PR Torozlin, strkaren, Strkovisko v JV €asti k. 0.
a periodicky zaplavované depresie pri PR Torozlin

reSpektovat a chranit lesné pozemky,

reSpektovat a chranit najkvalitnejsiu polhohospodarsku podu,

re$pektovat prvky USES (RUSES, MUSES).

V rozvoji vyroby:

reSpektovat existujuci areal PD povazovat ho za Gzemne stabilizovany,

vyhladovo funkéne rozvijat aredl byvalého PD Komjatice (Horné stavby/Horna mastal)

rozvijat funkciu vyroby v aredloch komunalnej drobnej vyroby a sluzieb na Dolnej a Vinohradske;j
ulici

rozvijat funkciu vyroby v aredloch priemyselnej vyroby skladov pri prelozke 1/64

1.3.1 Urbanistickda kompozicia a obraz obce

Podkapitola 1.3.1 sa nemeni
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2 URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO
VYLUCUJUCICH PODMIENOK PRE VYUZITIE
JEDNOTLIVYCH PLOCH A INTENZITU ICH VYUZITIA

Kapitola 2 sa nemeni

3 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA BYVANIA

Kapitola 3 sa meni nasledovne

Zakladné zdsady a regulativy pre umiestfiiovanie byvania:

e malopodlazni zastavbu formou rodinnych domov povaZovat za nosnd formu rozvojovych
obytnych Uzemi, so zachovanim vidieckeho charakteru, nepresahujiceho 2 NP,

e vo vztahu na existujuci neobyvany bytovy fond, venovat pozornost obnove bytového fondu
v existujucej zastavbe formou modernizacie, renovacie, ¢im sa zvySi Uroven byvania, ktora
zodpoveda sucasnému Standardu novej bytovej vystavby,

e prednostne vyuZivat plochy, na ktorych alebo v tesnej blizkosti ktorych je vybudovana technicka
infrastruktura,

e vyuzivat drobné prieluky v jestvujlce]j zastavbe ako prirodzent Uzemnu rezervu pre vystavbu,

e prednostne vyuzivat plochy v su¢asne vymedzenom zastavanom Gzemi,

e dodrziavat proporcionalitu vyskovej hladiny obytnej zastavby vo vztahu k existujlcej a historickej
zastavbe,

Pre potreby ndvrhu Uzemného planu boli formulované v dvoch polohach — pre stabilizované Uzemia
a pre rozvojové Uzemia.

V stabilizovanych Gzemiach:

e umiestiovat zastavbu zodpovedajucu Struktirou, mierkou a hustotou zastavania okolitému
prostrediu tak, aby sa zvySoval Standard a kvalita jestvujucich obytnych Gzemi,

e realizovat urbanistickd Struktiru formou dostavby, pristavby, nadstavby a novej vystavby len v
rdmci prelak, pri zachovani charakteru a sp6sobu zastavby a dodrZani jestvujucej ulicnej a
stavebnej Ciary, bez moznosti umiestfiovania stavieb rodinnych domov za sebou do vnutra
pozemku

V rozvojovych Gzemiach:
e  Struktdru, mierku i hustotu zastavby diferencovat podla polohy a to :
o vdotyku s jestvujucim zastavanym Uzemim,
o v pohladovo vyznamnych bodoch a liniach panoramy obce,
o v taziskovych rozvojovych lokalitach s uplatnenim aktualnych trendov byvania.

e realizovat urbanistickd Struktiru na novych plochach, bez mozZnosti umiestriovania stavieb
rodinnych domov za sebou do vnutra pozemku,

V rozvojovom Uzemi je potrebné dosiahnut rozmanitost a individualitu kazdého navrhovaného
obytného Uzemia, vytvarat Struktirou zastavby urbanisticky kvalitné priestory obytného prostredia;
verejné priestory spolocenského kontaktu - obytné ulice, parkové a rekreacné plochy.
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Z hladiska zabezpecenia hygienickych poZiadaviek na vystavbu:

e prilokalizacii bytovej vystavby respektovat poZiadavky vyplyvajice z hladiska hluku® vyhlasky Mz
SR €. 549/2007 Z.z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku
a vibrdcii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi,
v zneni neskorsich predpisov,

Z hladiska zabezpecenia ochrany pred Ziarenim:

e Raddnové riziko - v zmysle v si&asnosti platnych pravnych predpisov v SR? je potrebné re$pektovat
povinnost stanovenia vysky radénového rizika v pddnom vzduchu. Podmienky stanovenia vysky
radénového rizika v péddnom vzduchu su stanovené v STN 73 0601 Ochrana stavieb proti
radénovému riziku.

V ramci sucasnych pristupov atendencii vtrvaloudrzatelnej bytovej vystavbe uplatfiovat zasady

starostlivosti o Zivotné prostredie (energetickd narocnost objektov, spotreba a Uspora vody,

technoldgie vystavby a pod.) v rieSeni novej zastavby — napr.:

e zohladriovat orientaciu pozemkov k svetovym stranam a prevladajdci smer vetrov,

e aplikovat typy zastavby s vyuzitim solarnej energie s klesanim vysky zastavby smerom na juh a pod.

4 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO
VYBAVENIA

Kapitola 4 sa nemeni

5 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VYROBY

Kapitola 5 sa nemeni

6 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA REKREACIE

Kapitola 6 sa nemeni

7 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO
DOPRAVNEHO VYBAVENIA

Kapitola 7 sa nemeni

1 vyhlaska MZ SR ¢. 549/2007 Z.z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotéch hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach
na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi, v zneni neskorsich predpisov,

2 74kon €. 355/2007 Z. z. o0 ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zékonov a vyhlaska Mz SR C.
528/2007 Z. z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poZiadavkach na obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia
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8 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO
TECHNICKEHO VYBAVENIA

Kapitola 8 sa nemeni

8.1 Vodné hospodarstvo

Kapitola 8.1 sa meni nasledovne

e respektovat existujlci systém zasobovania pitnou vodou zo systému Skupinového vodovodu
Gabéikovo, cez Skupinovy vodovod Cernik,

e 7 hladiska $irSich vztahov rezervovat v k. 0. obce koridor pre privod vody (Gabéikovo) — ViI¢any —
Nové Zamky,

e uvazovat s vybudovanim a rozsirenim zasobovacich a rozvadzacich potrubi v novych rozvojovych
lokalitach s napojenim na existujucu siet,

e pre rozvojové lokality dobudovat vodovodné potrubia a vodovodné pripojky, ich rozsah bude
urceny pri podrobnom rieseni jednotlivych rozvojovych lokalit,

e pre kazdu rozvojovu lokalitu spracovat samostatnt PD vodovodnej siete vratane navrhu dimenzie
vodovodného potrubia, pripadne rekonstrukcie Usekov jestvujiceho vodovodného potrubia.

e v rozvojovych lokalitach viest vodovodné potrubia v spolo¢nych koridoroch pre inZinierske siete -
v zelenych pasoch mimo telesa komunikacie.

e prelepsiu prevadzku vodovodu je potrebné zokruhovat vodovodné potrubia v ¢o najvacsej moznej
miere,

o redpektovat existujuci systém odkanalizovania obce na MCHB COV, situovani medzi Komjatice a
Cernik,

e pri dobudovani kanalizacie v obci postupovat v zmysle PD Aglomeracia Komjatice — odvedenie a
Cistenie odpadovych vod, (dokumentacia pre SP), ktora pocita s rekonstrukciou a intenzifikaciou
jestvujucej COV vzhladom na kapacitu, technicku stranku (jestvujica COV je vybavena zastaralou
technoldégiou) a na zly stavebny stav objektov,

e vo vyhlade prehodnotit navrhovanu kapacitu COV vzhladom na pocet obyvatelov, s ktorymi sa
poéita v ramci rozvoja obce, ako aj vzhladom na to, 7e na rekonstruovani COV maju byt napojené
aj obce Velky Kyr, Vinodol a Mojzesovo, (navrhovana kapacita COV k Grovni roku 2020 pre vietky
uvedené obce je v PD 12 150 EO),

e pre rozvojové lokality dobudovat obecnu splaskovu kanalizaénu siet s potrubiami DN 300 v zmysle
PD, aktualizovanej na sucasny stav, potrubie navrhnut z kanaliza¢ného PVC.

e pri podrobnom rieseni rozvojovych lokalit z hladiska odkanalizovania riesit trasy kanaliza¢ného
potrubia pre jednotlivé lokality v nadvaznosti na uz jestvujlce a projektované potrubia,

e pre kazdu rozvojovu lokalitu bude treba spracovat samostatni PD kanalizacnej siete vratane
navrhu dimenzie kanalizacného potrubia, pripadne rekonstrukcie Usekov jestvujiceho potrubia
vzhladom na kapacitu potrubia,

e odvadzanie dazdovych véd a vod z povrchového odtoku z navrhovanych lokalit je navrhované riesit
tak, aby sa v rdmci navrhovanej stavebnej ¢innosti neuvazovalo a ani nedochadzalo k vypustaniu
dazdovych vod do vodného toku Mala Nitra, nakolko by sa tym zhorsili vodohospodarske pomery
v Uzemi (vysoka hladina podzemnych vad). Odvadzanie dazdovych vod je navrhované riesit vsakom
na pozemku investora , akumuldciou do zbernych, retencnych nadrzi s regulovanym odtokom,
resp. inym vhodnym spésobom. Odvadzanie dazdovych vod a véd z povrchového odtoku do
vodného toku Mala Nitra je v rozpore so spravcom vodohospodarsky vyznamného toku Mala Nitra,
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odvadzanie a Cistenie odpadovych vod zo vsetkych rozvojovych lokalit musi zohladriovat
poZiadavky na Cistenie vdd v zmysle zdkona o voddch® a NV SR &. 269/2010, ktorym sa stanovuju
kvalitativne ciele povrchovych vod a limitné hodnoty ukazovatelov znecistenia odpadovych vod,
vratane podmienok pre vypustanie vod z povrchového odtoku,

v zdujme zabezpecenia ochrany Uzemia pred povodriami pri rozvoji Uzemia obce re$pektovat
podmienky vyplyvajuce z platnych pravnych predpisov o ochrane pred povodnami v zneni
neskorsich predpisov® zdkon o ochrane pred povodiiami, zdkon ovoddach® a prislusné
normy®, Krizovanie a stibehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi“ a ,Upravy’ riek a potokov*,
protipovodriovld ochranu si musi Ziadatel - investor zabezpelit na vlastné ndaklady, spolu s
prislusnou projektovou dokumentéciou. Protipovodriova ochrana nesmie negativne ovplyvnit
odtokové pomery nizsie polozenych usekov vodnych tokov,

reSpektovat ochranné pasma vodnych tokov, zachovat pristup pre spravcu vodnych tokov k
vodnym tokom a dalSie poZiadavky z hladiska vodného hospodarstva,

Rieka Mala Nitra v k.U. obce Komjatice ( rkm 12,5 - 15,6) bola v predbeznom hodnoteni
povodnového rizika zaradena medzi oblasti s potencialne vyznamnym povodniovym rizikom. Pre
Ucely vyhotovenia prvych planov manaZmentu povodiiového rizika (§ 8, ods. 7 zakona C . 7/2010)
boli vypracované mapy povodriového rizika a mapy povodnového ohrozenia s kartografickou
interpretaciou v mierke 1:50 000.

Slovensky vodohospodarsky podnik, statny podnik, ako sprdvca vodohospodarsky vyznamnych
vodnych tokov, zabezpecil v sulade s prislusnou legislativou , pre ucely vyplyvajlice z ustanoveni
Zakona o ochrane pred povodnami a suvisiacich pravnych predpisov, pre potreby obce suvisiace s
jeho ¢innostou pri plneni tloh vo verejnom zaujme , vypracovanie map povodrového ohrozenia a
map povodnového rizika s kartografickou interpretdciou v mierke 1:10 000 s vyznacenou
zaplavovou ciarou . Vyhotovené mapy povodnového ohrozenia a mapy povodriového rizika s
vyznacenou zdaplavovou ciarou su spristupnené obciam zaradenym medzi geografické oblasti s
potencialne vyznamnym povodriiovym rizikom, medzi ktoré prati aj obec Komjatice. Rozvojové
zamery v obci bude potrebné riesit v silade s uvedenymi mapami povodriového ohrozenia a
povodnového rizika . Jedna sa najma o rozvojové lokality ¢ .NB3 (plochy byvania v rodinnych
domoch - 11RD), ), ¢ NB 5 (plochy byvania v rodinnych domoch — 15 RD), ¢ NB6 (plochy byvania v
rodinnych domoch — 8 RD), ¢ .ZZ (plochy byvania v rodinnych domoch vo vyhlade) ,¢ast lokality ¢
.NF1 (plochy polyfunkcné - vyroba a obsluha). Mapy povodnového ohrozenia zobrazuje graficka
Cast Zmien a doplnkov ¢. 1/2017.

V désledku blizkosti vodného toku Mald Nitra s navrhovanou vystavbou méZe dochadzat pri
zvySenych prietokoch k zvySovaniu hladiny podzemnych vod a ndslednému podmacaniu
jednotlivych stavieb . Pri zakladani stavieb je nutné na tuto skutoc¢nost prihliadat, pricom treba
klast zvySeny doraz na ochranu stavieb proti vode. Stavebné objekty je nutné osadzat s Urovriou
suterénu min. 0,5 m nad rastlym terénom, bez budovania pivni¢nych priestorov, a pod.

8.2 Zasobovanie elektrickou energiou

Kapitola 8.2 sa nemeni

8.3 Zasobovanie plynom

Kapitola 8.3 sa nemeni

3 Zakon €. 364/2004 Z. z. o vodach
4 z4kon €. 7/2010Z. z.

5 zakon ¢. 364/2004 Z. z.

6 norma STN 73 6822

7 norma STN 75 2102
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9 ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO -
HISTORICKYCH HODNOT

Kapitola 9 sa nemeni

10ZASADY A REGULATIVY OCHRANY PRIRODY, KRAJINY,
PRIRODNYCH ZDROJOV A EKOLOGICKEJ STABILITY

Kapitola 10 sa nemeni

11ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE
PROSTREDIE

Kapitola 11 sa nemeni

12VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA

Kapitola 12 sa nemeni

13VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH
UZEMI

Kapitola 13 sa nemeni

14PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA
VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIA POZEMKOV, NA
ASANACIU A NA CHRANENE CASTI KRAJINY

Kapitola 14 sa nemeni

15CASTI OBCE, NA KTORE JE POTREBNE OBSTARAT A
SCHVALIT UPN-Z

Kapitola 15 sa nemeni
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16 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Kapitola 16 sa meni nasledovne

Podla §108 zdkona ¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
zmien sU do zoznamu stavieb vo verejnom zdujme zaradené nasledovné stavby:

Z hl'adiska Sirich vztahov sui do UPN obce premietnuté verejnoprospedné stavby v zmysle zaviznej
¢asti UPN VUC Nitrianskeho kraja:

1. V oblasti cestnej dopravy

1.5. Cesta 1/64 ako nova cesta v Useku prietah mestom Nitra — rychlostna cesta R1 — Nové Zamky
— Komarno s vyhladovym premostenim Dunaja na vychodnej starne Komarna.

(vo vykrese reguldcie a schéme verejnoprospesnych stavieb s oznacenim "1")

1.19. Homogenizacia ciest prvej triedy na kategériu C11,5/80, ciest druhej triedy na kategdriu
C9,5/80 a ciest tretej triedy na kategdriu C7,5/60.

1.20. Prebudovanie Uroviiovych priechodov (ako bodovych nedostatkov) ciest I. a Il. triedy so
Zelezni¢nymi tratami na mimouroviové.

5. V oblasti vodného hospodarstva

5.1. Odtokové pomery, vodné ndadrze a prevody vod

5.1.1. stavby spojené s revitalizdciou odstavenych koryt: dolného Hrona, dolného Ipla, Starej
Nitry, Starej Zitavy, rameno Malej Nitry a tok Dlhy kandl,

(vo vykrese regulacie a schéme verejnoprospesnych stavieb s oznacenim "2")
5.1.4. dobudovanie kandlovej siete k novovybudovanym cerpacim staniciam,
5.2. Verejné vodovody

5.2.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozsirenim alebo obnovou existujucich) verejnych
vodovodov, vratane objektov na tychto vodovodoch (Cerpacie stanice, vodojemy,
vodné zdroje....)

5.2.2. privod vody (Gabcikovo) — VIcany — Nové Zamky,
(vo vykrese regulacie a schéme verejnoprospesnych stavieb s oznacenim "3")
5.3. Verejné kanalizacie

5.3.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozsirenim alebo obnovou existujucich) verejnych
kanalizacii, vratane objektov na tychto kanalizaciach (Cerpacie stanice, nadrze, Cistiarne
odpadovych véd....),

5.3.4. stavby kanalizacii (t.j. stokovych sieti a Cistiarni odpadovych vod) v aglomeraciach od 2
do 10 tis. EO:

h) v okrese Nové Zamky: Dvory nad Zitavou, Dolny Ohaj, Gbelce, Svodin, Strekov,
Komjatice, Mojzesovo, Palarikovo, Tvrdosovce, Banov, Kmetovo,

6. V oblasti energetiky

6-9-6.10. Novo navrhované siete plynovodov alebo siete plynovodov urcené na rekonstrukciu v
zmysle navrhovaného rieSenia a podrobnejsej projektovej dokumentacie
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Verejnoprospe$né stavby vyplyvajtce z rieSenia UPN obce:

Doprava a technickad infrastruktira

5 Zelezni€na trat - modernizacia
6 Komunikacie

7 Komunikacie - homogenizacia
8 Elektrické vedenia

9 Trafostanice

10 STL plynovod
11 Vodovod

12 Kanalizacia

13 Telekomunikaéné vedenia
14 Stavidlové hradenie

15 Protipovodnova hradza

16 Pesi chodnik pri ceste 1/64
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17 OZNACENIE REGULACNYCH BLOKOV

Kapitola 17 sa meni nasledovne
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REGULACNE LISTY
NAVRH ZMIEN A DOPLNKOV €. 1/2017
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Urbanizované uzemie - Jadrové tzemie obce — STAV (Stabilizované uzemia)

Bilc
B2c
BDc
Elc
E2c
ZPc
ZZc

Obytné uzemie rodinnych domov

Obytné uzemie rodinnych domov

Obytné uzemie so zastavbou bytovych domov
Uzemie ob¢ianskej vybavenosti

Uzemie ob¢ianskej vybavenosti

Uzemie parkovo upravenej zelene

Plochy zahrad

UZEMNY PLAN OBCE KOMJATICE - NAVRH - ZAVAZNA CAST
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REGULACNY LIST BLOKU

Blc

I Identifikacné cislo bloku

Blc

1. Funkéné vyuiZitie

Obytné tzemie so zastavbou rodinnych domov

Il.  Zakladna charakteristika

Slizia prevazne pre byvanie v rodinnych domoch v centrélnej ¢asti obce doplnené ob¢ianskou, dopravnou a technickou vybavenostou.

IV.  Funkéna regulacia

Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia

Doplnkova funkcia

Nepripustna funkcia

e byvanie vrodinnych domoch s vyhradenym a sukromnym
rekreaCno-zotavovacim zazemim (UZitkové a okrasné zdhrady,
detské ihriskd, Sportoviskd a Sportové ihriska, rekreacné plochy a
pod.),

e obchodno-obsluzna vybavenost zabezpefujica denné potreby
obyvatelov (maloobchodné zariadenia, zariadenia sluZieb a pod.),
nerusiaca byvanie.

rekreaéno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a
Sportové ihriska a pod.),

zdravotné sluzby, socidlne sluzby, kultdrne zariadenia, vybavenost
administrativneho charakteru

verejna zelen a zelen obytného prostredia (parkovo upravena zelen,
zelen prizariadeniach vybavenosti a zeleri zastavby obytnych
domov, ostatna obytna zeleri),

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod
terénom (parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy pri pristupovych
a prijazdovych komunikaciach, vstavané podzemné a nadzemné
garaZe a pod.),

prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné pesie komunikacie a
zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod.,

zariadenia avedenia verejného technického vybavenia Uzemia
(vodohospodarske, energetické, telekomunikacné a spojovacie
vedenia a pod.).

e obchodno-obsluzna vybavenost negativne ovplyvriujica byvanie,
resp. znizujuca kvalitu obytného prostredia,

e obchodno-obsluznd vybavenost zvySujica dopravnu zataz
obytného prostredia,

e zariadenia drobnej polhohospodarskej wvyroby negativne
ovplyvriujice byvanie, resp. znizujuce kvalitu obytného

prostredia,

e zariadenia pre Upravu a spracovanie polnohospodarskych a
lesnych produktov negativne ovplyviiujuce byvanie, resp.
znizujuce kvalitu obytného prostredia,

o sluzby negativne ovplyvnujlce byvanie,

e polnohospodarska vyroba,

e priemyselnd vyroba,

e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,

skladovanie a distribucia.

V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku

maximalny index zastavanej plochy

minimalny index zelene

Podlaznost

0,30 0,55 2NP vratane podkrovia
VI.  Regulacia urbanistickej struktdiry e sustredend zastavba izolovanych objektov
VIl.  Regulacia intervenénych zasahov e realizacia urbanistickej Struktury formou dostavby, pristavby, nadstavby a novej vystavby len v ramci preltk, pri zachovani charakteru
a sposobu zastavby a dodrzani jestvujucej ulicnej a stavebnej Ciary, bez moznosti umiestriovania stavieb rodinnych domov za sebou do
vnutra pozemku
VIIl. Regulécia zelene v Gizemi e uplatfiovat stanovidtne vhodné, geograficky pdvodné a v mensej miere osvedéené introdukované okrasné druhy,

IX. Vyznacenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov

vykres verejnoprospesnych stavieb

X. Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja tizemia

limity Gzemia v regulacénom vykrese

XI.  Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD
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REGULACNY LIST BLOKU

B2c

I Identifikacné cislo bloku

B2c

1. Funkéné vyuiZitie

Obytné tzemie so zastavbou rodinnych domov

Il.  Zakladna charakteristika

Slizia prevazne pre byvanie v rodinnych domoch v centrélnej ¢asti obce doplnené ob¢ianskou, dopravnou a technickou vybavenostou.

IV.  Funkéna regulacia

Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia

Doplnkova funkcia

Nepripustna funkcia

e byvanie vrodinnych domoch s vyhradenym a sukromnym
rekreaCno-zotavovacim zazemim (UZitkové a okrasné zdhrady,
detské ihriskd, Sportoviskd a Sportové ihriska, rekreacné plochy a
pod.),

e byvanie v bytovych domoch s vyhradenym rekrea¢no-zotavovacim
zdzemim

e obchodno-obsluzna vybavenost zabezpetujica denné potreby
obyvatelov (maloobchodné zariadenia, zariadenia sluZieb a pod.),
nerusiaca byvanie.

rekreaéno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a
Sportové ihriska a pod.),

zdravotné sluzby, socidlne sluzby, kultdrne zariadenia, vybavenost
administrativneho charakteru

verejna zelen a zelen obytného prostredia (parkovo upravena zelen,
zelen prizariadeniach vybavenosti a zeleri zastavby obytnych
domov, ostatna obytna zeleri),

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod
terénom (parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy pri pristupovych
a prijazdovych komunikaciach, vstavané podzemné a nadzemné
garaZe a pod.),

prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné pesie komunikacie a
zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod.,

zariadenia avedenia verejného technického vybavenia Uzemia
(vodohospodarske, energetické, telekomunikacné a spojovacie
vedenia a pod.).

e obchodno-obsluzna vybavenost negativne ovplyvriujica byvanie,
resp. znizujuca kvalitu obytného prostredia,

e obchodno-obsluznd vybavenost zvySujica dopravnu zataz
obytného prostredia,

e zariadenia drobnej polhohospodarskej wvyroby negativne
ovplyvriujice byvanie, resp. znizujuce kvalitu obytného

prostredia,

e zariadenia pre Upravu a spracovanie polnohospodarskych a
lesnych produktov negativne ovplyviiujuce byvanie, resp.
znizujuce kvalitu obytného prostredia,

o sluzby negativne ovplyvnujlce byvanie,

e polnohospodarska vyroba,

e priemyselnd vyroba,

e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,

o skladovanie a distribucia.

V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku

maximalny index zastavanej plochy

minimalny index zelene

Podlaznost

0,30 0,55 2NP vratane podkrovia (pre RD), 2NP (pre BD)
VI.  Regulacia urbanistickej struktdiry e sustredend zastavba izolovanych objektov
VIl.  Regulacia intervenénych zasahov e realizdcia urbanistickej Struktury formou dostavby, pristavby, nadstavby a novej vystavby len v ramci preltk, pri zachovani charakteru
a sposobu zastavby a dodrzani jestvujlcej ulicnej a stavebnej Ciary, bez moznosti umiestriovania stavieb rodinnych domov za sebou do
vnutra pozemku
VIIl. Regulécia zelene v Gizemi e uplatfiovat stanovidtne vhodné, geograficky pévodné a v mensej miere osvedéené introdukované okrasné druhy,

IX. Vyznacenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov

vykres verejnoprospesnych stavieb

X. Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja tizemia

limity Gzemia v regulaénom vykrese
zéstavbu bytovych domov nerealizovat

XI.  Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD
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Urbanizované uzemie — STAV (Stabilizované uzemia)
B1-B2 Obytné uzemie rodinnych domov

B3 Obytné Uzemie rodinnych domov
El Uzemie ob¢ianskej vybavenosti
F ZmieSané Uzemie vyroby a sluzieb

Uzemie vyroby a logistiky

RS Uzemie $portovo-rekreacnej vybavenosti - $portové arealy
u Plochy polnohospodarskej vyroby

us Uzemie polnohospodarskych sluzieb

ZC Uzemie cintorina

ZL Zelen liniova —izolacna

ZP Uzemie parkovo upravenej zelene

zZ Plochy zahrad

DI Plochy zariadeni dopravnej infrastruktary

T Plochy zariadeni technickej infrastruktury

DP Dobyvacie priestory
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REGULACNY LIST BLOKU

B1-B2

I Identifikacné cislo bloku

B1-B2

1. Funkéné vyuiZitie

Obytné tzemie so zastavbou rodinnych domov

Il.  Zakladna charakteristika

Sluzia prevazne pre byvanie v rodinnych domoch so zézemim doplnené nevyhnutnou obcianskou, dopravnou a technickou vybavenostou.

IV.  Funkéna regulacia

Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia

Doplnkova funkcia

Nepripustna funkcia

e byvanie vrodinnych domoch s vyhradenym a sukromnym
rekreaCno-zotavovacim zazemim (UZitkové a okrasné zdhrady,
detské ihriskd, Sportoviskd a Sportové ihriska, rekreacné plochy a
pod.),

e obchodno-obsluzna vybavenost zabezpefujica denné potreby
obyvatelov (maloobchodné zariadenia, zariadenia sluZieb a pod.),
nerusiaca byvanie.

rekreaéno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a
Sportové ihriska a pod.),

zdravotné sluzby, socidlne sluzby, kultdrne zariadenia, vybavenost
administrativneho charakteru

verejna zelen a zelen obytného prostredia (parkovo upravena zelen,
zelen prizariadeniach vybavenosti a zeleri zastavby obytnych
domov, ostatna obytna zeleri),

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod
terénom (parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy pri pristupovych
a prijazdovych komunikaciach, vstavané podzemné a nadzemné
garaze a pod.),

prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné pesie komunikacie a
zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod.,

zariadenia avedenia verejného technického vybavenia Uzemia
(vodohospodarske, energetické, telekomunikacné a spojovacie
vedenia a pod.).

e obchodno-obsluzna vybavenost negativne ovplyvriujica byvanie,
resp. znizujuca kvalitu obytného prostredia,

e obchodno-obsluznd vybavenost zvySujica dopravnu zataz
obytného prostredia,

e byvanie v bytovych domoch,

e zariadenia drobnej polhohospodarskej wvyroby negativne
ovplyvriujice byvanie, resp. znizujuce kvalitu obytného

prostredia,

e zariadenia pre Upravu a spracovanie polnohospodarskych a
lesnych produktov negativne ovplyviiujuce byvanie, resp.
znizujuce kvalitu obytného prostredia,

e sluzby negativne ovplyvnujlce byvanie,

e polnohospodarska vyroba,

e priemyselna vyroba,

e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,

o skladovanie a distribucia.

V. Regulacia intenzity vyuZitia pozemku

maximalny index zastavanej plochy

minimalny index zelene

Podlaznost

0,25 0,60 2NP vratane podkrovia
VI.  Regulacia urbanistickej struktary e sUstredena zastavba izolovanych objektov
VIl.  Regulacia intervenénych zasahov e realizdcia urbanistickej Struktury formou dostavby, pristavby, nadstavby a novej vystavby len v ramci preltk, pri zachovani charakteru
a sposobu zastavby a dodrzani jestvujlcej ulicnej a stavebnej Ciary, bez moznosti umiestriovania stavieb rodinnych domov za sebou do
vnutra pozemku
VIIl. Regulécia zelene v Gzemi e uplatfiovat stanovidtne vhodné, geograficky pdvodné a v mensej miere osvedéené introdukované okrasné druhy,

IX. Vyznacenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov

vykres verejnoprospesnych stavieb

X. Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja tizemia

limity Gzemia v regulacénom vykrese

XI.  Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD
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REGULACNY LIST BLOKU

B3

Identifikacné cislo bloku

B3

Funkéné vyuiZitie

Obytné tzemie so zastavbou rodinnych domov

Zakladna charakteristika

Sluzia prevazne pre byvanie v rodinnych domoch so zézemim doplnené nevyhnutnou dopravnou a technickou vybavenostou. Predstavuju
uzemia, ktoré sa postupne transformuju z pévodnych vinohradnickych domcekov na trvalé byvanie.

IV.  Funkéna reguldcia
Pripustna funkcia - Prevladajuica funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
e byvanie vrodinnych domoch s vyhradenym a sidkromnym e rekreatno-zotavovacia vybavenost (detské ihriskd, Sportoviskd a e obchodno-obsluznda vybavenost negativne ovplyviiujica byvanie,
rekreatno-zotavovacim zazemim (UzZitkové a okrasné zdhrady, Sportové ihriskd a pod.), resp. znizujuca kvalitu obytného prostredia,
detské ihriskd, Sportoviska a Sportové ihriska, rekreacné plochy a e verejnd zeleri a zeleri obytného prostredia (parkovo upravend zelefi, e obchodno-obsluznd vybavenost zvy3ujica dopravnl zataZ
pod.), zelen prizariadeniach vybavenosti a zeleri zastavby obytnych obytného prostredia,
domov, ostatna obytnd zeler), e zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby negativne
e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod ovplyvriujice byvanie, resp. zniZujice kvalitu obytného
terénom (parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy pri pristupovych prostredia,
a prijazdovych komunikacidch, vstavané podzemné a nadzemné e zariadenia pre Upravu a spracovanie polhohospodérskych a
gardze a pod.), lesnych produktov negativne ovplyviiujice byvanie, resp.
e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a znizujuce kvalitu obytného prostredia,
zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod., o sluzby negativne ovplyvnujlce byvanie,
e zariadenia avedenia verejného technického vybavenia uzemia e polnohospodarska vyroba,
(vodohospodarske, energetické, telekomunikatné a spojovacie e priemyselna vyroba,
vedenia a pod.). e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmat,
o skladovanie a distribucia.
V. Regulacia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanej plochy minimalny index zelene PodlaZnost
0,20 0,65 2NP vratane podkrovia
VI.  Regulacia urbanistickej $truktury e sUstredena zastavba izolovanych objektov
VIl. Regulacia intervenénych zasahov o realizicia urbanistickej struktiry formou dostavby, pristavby, nadstavby a novej vystavby len v ramci preldk, pri zachovani charakteru
a sposobu zastavby a dodrzani jestvujlcej ulicnej a stavebnej Ciary, bez moznosti umiestriovania stavieb rodinnych domov za sebou do
vnutra pozemku
VIIl. Regulacia zelene v tzemi o uplatriovat stanoviStne vhodné, geograficky povodné a v mensej miere osvedéené introdukované okrasné druhy,
L]
IX.  Vyznacenie a charakteristika verejnoprospes$nych zaujmov o vykres verejnoprospe$nych stavieb
X.  Specifické poziadavky na reguliciu rozvoja Gzemia e limity Gzemia v regulatnom vykrese
L]
XI.  Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD
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Urbanizované uzemie — NAVRH (Rozvojové tzemia)?

NB1 Obytné uzemie rodinnych domov

NB2 - NB3 NB9  Obytné Uzemie rodinnych domov

NBD1 Obytné Uzemie so zastavbou bytovych domov
NDI1 Plochy zariadeni dopravnej infrastruktury

NDI2 Plochy zariadeni dopravnej infrastruktary

NE1 - NE2 Uzemie ob¢ianskej vybavenosti

NF1, NF3 ZmieSané Uzemie vyrobno - obsluzné

NF2 Zmiesané Uzemie vyrobno - obsluzné

NO2 Uzemie vyroby a logistiky

NR1 Uzemie rekrea¢ného vyufzitia - rekreaéné arealy

8 Regulacny kdéd rozvojového tzemia ,,NX“ je zloZeny z dvoch prvkov, kde predpona ,,N“ oznacuje rozvojovu povahu Uzemia a kdd , X“ je identicky s kddovanim stabilizovanych Gzemi.
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REGULACNY LIST BLOKU

NB1

I Identifikacné cislo bloku

NB1

1. Funkéné vyuZzitie

Obytné tzemie so zastavbou rodinnych domov

Il.  Zakladna charakteristika

Slizia prevazne pre byvanie v rodinnych domoch so zézemim doplnené nevyhnutnou obcianskou, dopravnou a technickou vybavenostou.

IV.  Funkéna regulacia

Pripustna funkcia - Prevladajtica funkcia

Doplnkova funkcia

Nepripustna funkcia

e byvanie vrodinnych domoch s vyhradenym a sukromnym
rekreacno-zotavovacim zdzemim (UZitkové a okrasné zahrady,
detské ihriskd, Sportoviskd a Sportové ihriska, rekreacné plochy a
pod.),

e obchodno-obsluzna vybavenost zabezpecujica denné potreby
obyvatelov (maloobchodné zariadenia, zariadenia sluzieb a pod.),
nerusiaca byvanie.

rekreaéno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a
Sportové ihriskd a pod.),

zdravotné sluzby, socidlne sluzby, kultdrne zariadenia, vybavenost
administrativneho charakteru

verejna zelen a zelen obytného prostredia (parkovo upravena zelen,
zelen prizariadeniach vybavenosti a zeleri zastavby obytnych
domov, ostatna obytna zeleri),

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod
terénom (parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy pri pristupovych
a prijazdovych komunikaciach, vstavané podzemné a nadzemné
garaze a pod.),

prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné pesie komunikacie a
zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod.,

zariadenia avedenia verejného technického vybavenia Uzemia
(vodohospodarske, energetické, telekomunikacné a spojovacie
vedenia a pod.).

e obchodno-obsluzna vybavenost negativne ovplyvriujica byvanie,

resp. znizujuca kvalitu obytného prostredia,
obchodno-obsluznd vybavenost zvysujica dopravnu
obytného prostredia,

zataz

zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby negativne
ovplyviiujice byvanie, resp. znizujuce kvalitu obytného

prostredia,

zariadenia pre Upravu a spracovanie polnohospodarskych a

lesnych produktov negativne ovplyviiujuce byvanie,
znizujuce kvalitu obytného prostredia,

sluzby negativne ovplyviiujuce byvanie,
polnohospodarska vyroba,

priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,

skladovanie a distribucia.

resp.

V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku

maximalny index zastavanej plochy

minimalny index zelene

Podlaznost

0,32 0,50 2NP vratane podkrovia
VI. Regulacia urbanistickej Struktury e sUstredena zdstavba izolovanych objektov
VIl. Regulacia intervenénych zasahov o realiz4cia urbanistickej Struktiry na novych plochach, bez moznosti umiestiiovania stavieb rodinnych domov za sebou do vnutra pozemku
VIIl. Regulécia zelene v Gizemi e uplatfiovat stanovistne vhodné, geograficky pévodné a v mensej miere osvedéené introdukované okrasné druhy,

IX. Vyznacenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov

vykres verejnoprospesnych stavieb

X. Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja tizemia

limity Gzemia v regulacnom vykrese

XI.  Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD

Vykres regulacie, US
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REGULACNY LIST BLOKU

NB2-NB9

I Identifikacné cislo bloku

NB2 — NB9

1. Funkéné vyuZzitie

Obytné tzemie so zastavbou rodinnych domov

Il.  Zakladna charakteristika

Slizia prevazne pre byvanie v rodinnych domoch so zézemim doplnené nevyhnutnou obcianskou, dopravnou a technickou vybavenostou.

IV.  Funkéna regulacia

Pripustna funkcia - Prevladajtica funkcia

Doplnkova funkcia

Nepripustna funkcia

e byvanie vrodinnych domoch s vyhradenym a sukromnym
rekreacno-zotavovacim zdzemim (GZitkové a okrasné zahrady,
detské ihriskd, Sportoviskd a Sportové ihriska, rekreacné plochy a
pod.),

e obchodno-obsluzna vybavenost zabezpecujica denné potreby
obyvatelov (maloobchodné zariadenia, zariadenia sluzieb a pod.),
nerusiaca byvanie.

rekreaéno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a
Sportové ihriskd a pod.),

zdravotné sluzby, socidlne sluzby, kultdrne zariadenia, vybavenost
administrativneho charakteru

verejna zelen a zelen obytného prostredia (parkovo upravena zelen,
zelen prizariadeniach vybavenosti a zeleri zastavby obytnych
domov, ostatna obytna zeleri),

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod
terénom (parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy pri pristupovych
a prijazdovych komunikaciach, vstavané podzemné a nadzemné
garaze a pod.),

prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné pesie komunikacie a
zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod.,

zariadenia avedenia verejného technického vybavenia Uzemia
(vodohospodarske, energetické, telekomunikacné a spojovacie
vedenia a pod.).

e obchodno-obsluzna vybavenost negativne ovplyvriujica byvanie,
resp. znizujuca kvalitu obytného prostredia,

e obchodno-obsluznd vybavenost zvysujica dopravnu zataz
obytného prostredia,

e zariadenia drobnej polhohospodarskej wvyroby negativne
ovplyviiujice byvanie, resp. znizujuce kvalitu obytného

prostredia,

e zariadenia pre Upravu a spracovanie polnohospodarskych a
lesnych produktov negativne ovplyviiujuce byvanie, resp.
znizujuce kvalitu obytného prostredia,

o sluzby negativne ovplyvnujlce byvanie,

e polnohospodarska vyroba,

e priemyselnd vyroba,

e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,

skladovanie a distribucia.

V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku

maximalny index zastavanej plochy

minimalny index zelene

Podlaznost

0,25 0,60 2NP vratane podkrovia
VI. Regulacia urbanistickej Struktury e sUstredena zdstavba izolovanych objektov
VIl. Regulacia intervenénych zasahov o realiz4cia urbanistickej Struktdry na novych plochach, bez moznosti umiestiiovania stavieb rodinnych domov za sebou do vnutra pozemku
VIIl. Regulécia zelene v Gizemi e uplatiiovat stanovistne vhodné, geograficky pévodné a v mensej miere osvedéené introdukované okrasné druhy,

IX. Vyznacenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov

vykres verejnoprospesnych stavieb

X. Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja tizemia

limity Gzemia v regulacnom vykrese

stavebné objekty v blizkosti vodného toku Mald Nitra osddzat s Urovriou suterénu min. 0,5 m nad rastlym terénom, bez budovania

pivnicnych priestorov

respektovat vyhlasku MZ SR ¢.549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibréacii a o
poZziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi

XI.  Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD

Vykres regulacie, US
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REGULACNY LIST BLOKU

NF1, NF3

I Identifikacné cislo bloku

NF1, NF3

1. Funk¢né vyuzitie

ZmiesSané Uzemie vyrobno - obsluzné

Il.  Zakladna charakteristika

Uzemie sltziace prevazne na umiestriovanie a rozvoj drobnej vyroby lokdlneho vyznamu s previazanim na sluzby sltZiace pre potreby obce,
ktoré nerusia a neobmedzuju obytné a Zivotné prostredie

IV.  Funkéna reguldcia
Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
e prevadzky vyrobno-obsluznych podnikatelskych aktivit, e verejna zelen (parkovo upravena a ostatna verejna zeleri), e byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch
e malokapacitné a prenajimatelné vyrobné, obsluzné a skladovacie e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a e ndkupné centra
prevadzky, zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod., e sluzby s negativnym dopadom na Zivotné prostredie,
e opravarenské a servisné prevadzky, e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infraStrukturalnej obsluhy e polhohospodarska vyroba,
e prevadzky komunalneho a miestneho hospodarstva, Uzemia  (vodohospodérske,  energetické, telekomunikatné e priemyselna vyroba s velkym a strednym zdrojom znecistenia,
e obchodna vybavenost (obchodné zariadenia, obchodné domy a  aspojovacie vedenia a zariadenia), o stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmot,
pod.), e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod e skladovanie a distribucie.
e vybavenost verejného stravovania (bistra, kaviarne, vinarne, terénom (parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy pri pristupovych
reStauracie a pod.), a prijazdovych komunikaciach, garaze a pod.),
e vybavenost komerénej administrativy (prenajimatelné kancelarske ® prijazdové komunikécie, pesie komunikacie a zjazdné chodniky,
a administrativne zariadenia, pefiazné Ustavy a pod.), vyhradené komunikacie aredlov a pod.,
e prevadzky udrzby obecnych infrastrukturdlnych sieti, Ccistenia
komunikacii a verejnych ploch,
e ochranna a izola¢nd zeleri vyhradeného charakteru a Specifickd
vnutroarealovd zelen (parkovo upravend vnutroaredlova zelen,
ostatnd vyhradena zelen arealov a pod.),
V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanej plochy minimalny index zelene podlaznost
0,40 0,55 2NP
VI. Regulicia urbanistickej Struktiry e zéstavba izolovanych objektov
VIl. Regulacia intervenénych zasahov e realizacia urbanistickej dtrukttry formou dostavby, pristavby, so zabezpetenim dostatoénych pléch zelene pozdi? oplotenia arealu
VIIl. Regulicia zelene v tizemi o uplatriovat stanoviStne vhodné, geograficky povodné a v mensej miere osvedéené introdukované okrasné druhy,
IX. Vyznacenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov e vykres verejnoprospesnych stavieb
X.  Specifické poziadavky na reguliciu rozvoja Gzemia e limity Gzemia v regulacnom vykrese

stavebné objekty v blizkosti vodného toku Mald Nitra osddzat s Urovriou suterénu min. 0,5 m nad rastlym terénom, bez budovania

pivni¢nych priestorov
neumiestriovat stredné a velké zdroje znecistovania ovzdusia

budovat izolaénu liniovu zeleri na hranici vyrobno - obsluzného tizemia a obytného Gzemia
respektovat vyhlasku MZ SR ¢.549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibrécii a o
poZziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi

XI.  Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD
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