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1 UVOD

1.1 D6vody pre obstaranie uzemného planu

Cinnost v obci je doteraz usmerfiovana podla Gzemného planu sidelného Gtvaru Komjatice, ktory bol
vypracovany v rokoch 1983 — 1985 a schvaleny v roku 1986. K izemnému planu sidelného atvaru boli
vypracované 4 zmeny adoplnky. Zmeny adoplnky ¢. 4 boli schvdlené Uznesenim Obecného
zastupitelstva ¢. 289/29072009 zo dna 29. Jula 2009, VZN ¢&. 2/2009 Centralna zéna. Ostatné tri
zmeny a doplnky boli rozpracované a prerokované, avsak bez vysledku legislativneho ukoncenia.

UPN SU bol vypracovany v zmysle v tom &ase platnych pravnych noriem. Od schvalenia UPN prebehlo
viacero novelizdcii pravnych noriem voblasti Uzemného planovania ako aj schvélenie
Uzemnoplanovacej dokumentacie vysSieho stupna, ktoré je potrebné premietnut do novej
uzemnoplanovacej dokumentacie.

1.2 Hlavné ciele rieSenia

Zakladnym cielom uzemnopldnovacej dokumentacie obce Komjatice je podla ustanovenia § 1
zdkonom ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov
(dalej stavebny zakon) sustavne a komplexne riesit priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie
Uzemia, uréit jeho zasady, navrhnut vecnl a casovu koordinaciu C¢innosti ovplyviiujlucich Zivotné
prostredie, ekologicku stabilitu, kultdrno-historické hodnoty Uzemia, Uzemny rozvoj a tvorbu krajiny v
sulade s principmi trvalo udrZatelného rozvoja.

Hlavnym ciefom UPN obce Komjatice je vytvorit dokument, ktory bude sluZit ako nastroj pre
komplexné rozhodovanie smerovania rozvoja na Uzemi obce, pricom pdjde o:

e respektovanie a priemet zavaznej ¢asti UPN — R Nitrianskeho kraja do UPN obce,

e Uzemné dopady Programu hospodarskeho a socidlneho rozvoja obce Komjatice,

e navrh funkcno-priestorovych zdsad formovania obce Komjatice ako centra lokalneho
vyznamu v ramci hierarchie sidelnej Struktury,

e dosiahnutie ¢o najoptimalnejSieho urbanneho usporiadania Uzemia, jeho dopravného
a technického vybavenia,

e ndvrh optimalneho rieSenia napojenia na nadradeny dopravny systém SR vyplyvajiceho z
postavenia obce Komjatice v sidelnom systéme Slovenska,

e urlenie zavaznych regulativov priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia
obce,

e ndavrh koncepcie zabezpelenia Uzemia obce dopravnym a technickym vybavenim s
prepojenim na zaujmové Uzemie,

e vytvorenie Uzemnych predpokladov pre rozvoj zakladnych a doplnkovych funkcii obce v
oblasti byvania, obcianskeho vybavenia, rekreacie, vyroby, technického a dopravného
vybavenia,

e kontinuitu s dlhodobo formovanym urbannym systémom obce a jeho pozitivnymi prvkami,
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e navrh zasad tvorby kvalitného Zivotného prostredia a raciondlneho vyuzivania prirodnych
zdrojov v meste a jeho Castiach, s ciefom neprekrocit Unosné zatazenie Gzemia,

e navrh zasad ochrany a tvorby prirody, krajiny, biodiverzity a ekosystémov, vratane
vymedzenia chranenych Uzemi a ochrannych pasiem, s cielom udrzat ekologicku stabilitu
krajiny na Uzemi obce,

e navrh podmienok a opatreni na sanaciu nevhodne a neprimerane vyuzivanych urbannych
Struktdr a Casti krajiny,

e vymedzenie ploch pre verejnoprospesné stavby.

1.3 Vychodiskové podklady

Pre rieSenie Uzemnopldnovacej dokumentacie obce Komijatice boli pouZité nasledovné podklady:

e Koncepcia Uzemného rozvoja Slovenska 2001, schvalena uznesenim vlady SR ¢. 1033
zo dna 31.10.2001, zavazna cast - vyhlasena Nariadenim vlady SR ¢. 528 zo dra 14.08.2002,
KURS 2011 — zmeny adoplnky ¢. 1 KURS 2001, ktord 10. 8. 2011 schvdlené vladou SR
uznesenim ¢. 513/2011,

e Uzemny plan regiénu Nitrianskeho kraja schvéleny uznesenim zastupitelstva NSK €. 113/2012
zo dfia 14.05.2012, VZN &. 2/2012, ktorym sa vyhlasuje ,Zavdzna &ast Uzemného planu
regionu Nitrianskeho kraja“,

e Narodny strategicky referencny ramec SR na roky 2007 — 2013

e Program hospodarskeho a socidlneho rozvoja Nitrianskeho samospravneho kraja na roky
2008 — 2015

e Program hospodarskeho a socidlneho rozvoja obce Komjatice 2007-2013

e Stratégia rozvoja cestovného ruchu do roku 2020, MDVRR SR, 2013

e Aktualizacia stratégie rozvoja cestovného ruchu Nitrianskeho samospravneho kraja na roky
2007 - 2013, (Nitriansky samospravny kraj, 2011),

e UPN SU Komijatice, Stavoprojekt Nitra, 1986

e UPN SU Komjatice Zmeny a doplnky 1 — 4 (maj 2005, marec 2008, april 2008)

e Regionalny Gzemny systém ekologickej stability okresu Nové Zamky, SAZP, 1994,

e Environmentalna regionalizacia Slovenskej republiky, MZP SR a SAZP, 2010,

e Program odpadového hospodarstva Nitrianskeho kraja na roky 2011 - 2015, OU ZP Nitra,
2013

e Program odpadového hospoddrstva obce Komjatice na roky 2011 - 2015, Obec Komjatice,
2014,

e Revitalizacia verejnych priestranstiev v obci Komijatice - I. a Il. etapa,2009,

e Projekt rekonstrukcie historického parku v Komijaticiach, Ing. Livia Formankova AZAS, 2007,

1.4 Sp6sob a postup spracovania

Uzemnoplanovaciu dokumentéciu vypracovat v sulade so zdkonom o Gzemnom planovani
. 1 ’ v . s v v ’ z ’
a stavebnom poriadku” v zneni neskorsich predpisov, vyhlaskou ¢. 55/2001 Z. z. o Gzemnoplanovacich

! zikon & 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku1 v zneni neskorsich predpisov
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podkladoch a GUzemnoplanovacej dokumentécii, schvdlenym zadanim pre vypracovanie UPN obce
Komjatice, v nasledovnych etapach:

e 3. etapa- Koncept UPN, vypracovany v dvoch variantoch
e 4. etapa- Navrh UPN,
e 5.etapa - Cistopis

1.5 Vymedzenie rieSeného Uzemia

RieSené Uzemie obce Komjatice patri podla Uzemnospravneho clenenia Slovenskej republiky do
Nitrianskeho kraja a okresu Nové Zamky. Obec Komjatice leZi severne od Surian v severnej €asti
Novozdmockého okresu, na Podunajskej nizine, resp. Podunajskej pahorkatine. Komjatice sa
nachadzaju 91 km vychodne od hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava, 20 km juzne od
krajského mesta Nitra, 18 km severne od okresného mesta Nové Zamky. Katastralne Uzemie obce
Komijatice tvori severnt hranicu s obcou Velky Kyr, vychodnu hranicu s obcami Cernik a Mojzesovo,
juznu hranicu s mestom Surany a obcou Lipovd, zapadnu hranicu s obcou Rastislavice.

Uzemny plan obce Komjatice riesi Gzemie administrativno spravneho Gzemia obce Komijatice s
celkovou vymerou 3076,6 ha.

SKUEV0126 Vinodolsky haj

Komjatice | /i

SKEHVU005 Dalne Povasie e

N W
B <
SKUEV0096Surianske slariiska
S

ZADANIE UPN OBCE KOMIATICE 6



1.6 PoZiadavky vyplyvajice z navrhu UPN - R Nitrianskeho
kraja vratane vystupov zo zavaznej Casti

Pri Uzemnoplanovacej dokumentacii obce Komijatice je potrebné re$pektovat VZN ¢. 2/2012
zastupitelstva NSK zo dfia 14.05.2012, ktorym sa vyhlasuje zavazna ¢ast Uzemného planu regiénu
Nitrianskeho kraja.

I. ZAVAZNE REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA NITRIANSKEHO KRAJA

1. Zasady a regulativy Struktury osidlenia, priestorového usporiadania a funkéného vyuzZivania

uzemia z hl'adiska rozvoja osidlenia a rozvoja sidelnej strukttry

1.1. Vychadzat pri Gzemnom rozvoji Nitrianskeho kraja zrovnocenného zhodnotenia
vnutroregionalnych a nadregionalnych vztahov pri zd6razneni Uzemnej polohy kraja
medzinarodného vyznamu, ktory je potrebné zapoijit do SirSich medzindrodnych sidelnych
suvislosti, ¢o predpoklada:

1.1.2. rozvijat taZiskd osidlenia a obce Nitrianskeho kraja pozdl? spojnic katowickej a
budapestianskej aglomeracie (v smere PovaZie — Nitra — Nové Zamky — Komarno),

1.1.3. vytvarat nadnarodnl siet spoluprdce medzi jednotlivymi mestami, regidonmi a
ostatnymi aktérmi Uzemného rozvoja v Nitrianskom kraji a v okolitych statoch,

1.1.4. podporovat rozvoj sidiel na trasach nadndrodnych a celostatnych dopravnych
koridorov ako centier, ktoré stimuluju aj rozvoj ich spadového Uzemia, predovsetkym v
uzloch krizovania tychto koridorov.

1.2. Formovat taziska osidlenia Nitrianskeho kraja na vsetkych tGrovniach prostrednictvom regulécie
ich funkénej a priestorovej struktury pri uplatfiovani principov dekoncentrovanej koncentracie

a pri zohladnovani suburbanizacnych procesov, ¢o znamena:

1.2.1. rozvijat sidelné $truktury kraja v zmysle polycentrickej koncepcie na regionalnej ako aj
na medziregionalnej a cezhranicnej Urovni,

1.2.2. sledovat vytvéranim polycentrického systému osidlenia vysSiu funkénd komplexnost
regionalnych celkov,

1.2.4. zabezpelovat rozvojovymi osami sidelné prepojenia arovnocennost rozvojovych
podmienok ostatného Uzemia kraja.

1.7. Rozvijat centra osidlenia ako centra zabezpecujlce vyssiu a Specifickl obciansku vybavenost aj
pre obce v ich zazemi.
1.13. Podporovat rozvoj obci ako centier lokalneho vyznamu

1.13.4. Nové Zamky: Paldrikovo, TvrdoSovce, Komjatice, Banov, Svodin, Gbelce, Strekov,

Zemné, MuZla, Kolta, Podhajska, Maria, Salka, Kamenin, Dvory nad Zitavou,
1.14. Podporovat v centrach lokalneho vyznamu predovsetkym zariadenia v:

1.14.1. Skolstve — materské a zakladné Skoly,

1.14.2. zdravotnictve — zdravotné strediska s ambulanciami vSeobecnych lekarov, lekarne,

1.14.3. telekomunikaciach — posty,

1.14.4. sluzbach — stravovacie zariadenia,

1.14.5. kultdrno-spolocenskej oblasti — kind, kultirne domy, kniznice,

1.14.6. oblasti Sportu a rekreacie — telocvi¢ne, otvorené Sportoviska,

1.14.7. oblasti obchodu — obchody s komplexnym zakladnym sortimentom tovarov.

1.15. Podporovat Uzemny rozvoj v smere rozvojovych osi leziacich na Gzemi Nitrianskeho kraja
vystavbou prislusnych zariadeni infrastruktiry a komunikaénych zariadeni a to:
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1.16.

1.17.

1.18.

1.15.3. ponitrianskej rozvojovej osi druhého stupnfa (Banovce nad Bebravou) — Topol¢any —

Nitra — Nové Zdmky — Komarno,

Podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia, adekvatne k forme sidelného rozvoja v jednotlivych

historicky vyvinutych charakteristickych tradi¢nych kultdrnohistorickych regiénov na uzemi

Nitrianskeho kraja, s cielom vytvorit rovhocenné Zivotné podmienky obyvatelov, ¢o znamena:

1.16.1. podporovat vztah urbannych a rurdlnych Gzemi v novom partnerstve zaloZzenom na
integracii funkénych vztahov mesta a vidieka a kultdrnohistorickych a urbanisticko-
architektonickych danosti,

1.16.2. zachovavat poévodny Specificky raz vidieckeho priestoru, vychadzat z pévodného
charakteru zastavy a historicky utvorenej okolitej krajiny; zachovat historicky utvarany
typ zastavby obci a zohladnovat narodopisné Specifika jednotlivych regiénov

1.16.3. a dbat na zamedzenie, resp. obmedzenie moznych negativnych dosledkov tychto
¢innosti na krajinné a zivotné prostredie vidieckeho priestoru,

1.16.4. vytvarat podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k sidelnym centram,
podporovat vystavbu verejného dopravného a technického vybavenia obci, modernych
informacnych technoldgii tak, aby vidiecke priestory vytvarali kultdrne a pracoviskovo
rovnocenné prostredie vo&i urbannym priestorom a dosiahnut tak skibenie tradi¢ného
vidieckeho prostredia s poZziadavkami na moderny spdsob Zivota.

Vytvarat podmienky pre kompaktny Uzemny rozvoj zastavanych Uzemi jednotlivych obci a
nepripustat vystavbu novych oddelenych samostatnych ¢asti obce.
Pokracovat v systematickom prieskume radiaénej zataze obyvatelstva a vyclenit Uzemia a
oblasti, kde suU potrebné protiradénové opatrenia pri vystavbe novych objektov alebo kde je
nutné realizovat sanatné opatrenia v uz existujicom bytovom fonde s cielom chranit
obyvatelov pred touto zataZou; na UGzemi, na ktorom je potrebné vzhladom na vysledky
monitorovania zataze radonom realizovat potrebné protiradénové opatrenia, neplanovat
vystavbu rekreacnych objektov, nemocnic, skolskych a predskolskych zariadeni a lie¢ebni.

2. Zasady a regulativy rozvoja rekreacie, cestovného ruchu a kipelnictva

2.1.

2.2.

2.3.

Usmerfiovat funkcéno-priestorovy subsystém turizmu a rekreacie v zhode s prirodnymi a
civilizaénymi danostami a v sibeznom zabezpecovani narokov obyvatelov kraja, najma mesta
Nitry a ostatnych vacésich miest, na kazdodennu a vikendovu rekreaciu, ako aj narokov
Ucéastnikov Sirsieho aj cezhraniéného turizmu na pozndvaci a rekreaény turizmus. Podporit
predovsetkym rozvoj tych foriem turizmu, ktoré maju medzindrodny vyznam — turizmus pri
vode na urovni termalnych kupalisk aZ relaxacno-rehabilitacnych zariadeni, rekreacny turizmus
pre pobyt pri vodnych plochach (Strkoviskach), vodna turistika a vyletné plavby (na Dunaji),
cykloturistika, polovnictvo, pozndvaci kultdrny turizmus (navsteva pamatihodnosti, podujati),
kongresovy turizmus a vystavnictvo (Nitra — Agrokomplex), tranzitny turizmus.

Usmerfiovat tvorbu funkéno-priestorového subsystému na vytvaranie suvislejsich rekreacnych
uzemi, tzv. rekreacnych krajinnych celkov:

2.2.1.s taZziskom v Podhajskej so zapojenim okolitého Uzemia (potencidlny lesopark s vyletnym
miestom Madriacalad, vyuZitie okolitych obci a vinohradnictva pre vidiecky turizmus),

Podporovat bodové lokality v polnohospodérsky vyuzivanej krajine, predovsetkym aredly
termalnych kupalisk, kupalisk, Sportovo-rekreacné aredly pri prirodnych vodnych plochach
(Strkoviskach); podporovat rozvoj rekrea¢no-relaxacnych aktivit na zaklade vyuzitia Specifik
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2.4,

2.6.

2.7.
2.8.

2.10.

2.13.

daného uzemia, v lokalitach s vyskytom prirodnych lieCivych véd v pripade splnenia podmienok
stanovenych zdkonom ¢. 538/2005 Z. z. prirodnych lie¢ivych vodach, prirodnych lie¢ebnych
kupeloch, kupelnych miestach a prirodnych mineralnych vodach a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov podporovat rozvoj kipelnictva.
Vzhladom na vysoky potencial geotermdlnych vodnych zdrojov Uzemia Nitrianskeho kraja
podporovat rozvoj aktivit zameranych na zdravotné, rehabilitacné a relaxaéné sluzby (najma
lokality Polny Kesov, Nové Zamky (Strand), Diakovce, Komarno, Patince, Sturovo (Vada3),
Podhdjska, Levice (Margita-llona), Santovka a tiez nové lokality Mojmirovce, Ivanka pri Nitre,
Komjatice, Plavé Vozokany, TvrdoSovce, Bardoriovo.
Podporovat najvyznamnejsie rekreacné priestory pre medzindrodny a prihrani¢ny cestovny
ruch; nadviazat na medzinarodny turizmus rozvijanim poznavacieho cestovného ruchu a tiez
sledovanim turistickych tokov a dopravnych tras (cestnych, vodnych) predchadzajucich, resp.
konéiacich v kraji; venovat vaésiu pozornost aktivnemu zahrani¢nému turizmu, cezhrani¢nym
vztahom a malému prihraniénému a tranzitnému cestovnému ruchu, dosiahnut ¢o najuzsie
prepojenie rekreac¢ného turizmu s poznavacim turizmom.

Vytvarat podmienky pre rozvoj vidieckeho turizmu a jej formy agroturizmu.

Lokalizovat potrebnu vybavenost v obciach leziacich v blizkosti rekreaénych cielov, do volnej

krajiny umiestfiovat len td vybavenost, ktora sa viaze bezprostredne na uskutolfiovanie

¢innosti zavislych na prirodnych danostiach.

Vytvarat podmienky pre realizaciu Uzemi lesoparkového charakteru lokalneho vyznamu pri

mensich obciach, najma pri obciach s rekreaénym vyznamom a prepajat centra obci, rekreacné

aredly s Uzemiami lesoparkového charakteru.

Podporovat rozvoj spojitého, hierarchicky usporiadaného bezpecéného, Setrného systému

cyklotras, sliZiaceho pre rozvoj cykloturistiky ale aj pre rozvoj urbanizaénych vazieb medzi

obcami/mestami, rekrea¢nymi lokalitami, vyznamnymi Gzemiami s prirodnym alebo kultirno-
historickym potencidlom (rozvoj primestskej rekreacie, dochadzanie za zamestnanim,
vybavenostou, vzdelanim, kultdrou, Sportom, ...)

2.13.1. previazanim linii cyklotras podla priestorovych moznosti s liniami korculiarskych tras,
jazdeckych tras, pesich tras a tiez s liniami sprievodnej zelene,

2.13.2. rozvojom cyklotrds mimo (najma frekventovanych) ciest, rozvoj bezpecnych krizovani
cyklotras s ostatnymi dopravnymi koridormi, budovanie fahkych mostnych konstrukcii
ponad vodné toky v miestach kriZzovania cyklotras s vodnymi tokmi,

2.13.3. rozvojom rekreaénej vybavenosti pozdi? cyklotrds, osobitni pozornost venovat
vybavenosti v priesecnikoch viacerych cyklotras.

2.14. Podporovat prepojenie medzinarodnej cyklistickej turistickej trasy pozdi? Dunaja s
trasami smerom na Povazie, Pohronie a Poiplie.

2.15. Dodrziavat na Uzemi narodnych parkov a chranenych krajinnych oblasti a v Gzemiach
eurdpskeho vyznamu unosny pomer funkcie ochrany prirody s funkciami spojenymi s
rekredciou a turizmom.

2.16. Regulovat rozvoj rekreécie v lokalitdch tvoriacich prvky USES, rekreaény potencial v
lesnych ekosystémoch vyuzivat v stlade s ich inosnostou.

3. Zasady a regulativy z hl'adiska rozvoja hospodarstva a regionalneho rozvoja kraja

3.1.

V oblasti hospodarstva
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3.1.1.

3.1.5.

Vytvérat Uzemnotechnické podmienky pre rozvoj decentralizovanej Struktary
ekonomiky prostrednictvom vytvorenej polycentrickej sustavy mestského osidlenia a
tak napomahat zabezpedit vyvazenu socioekonomickd uroven kraja.

Podporovat rozvoj Uzemnotechnickych podmienok k zamedzovaniu a dosahovaniu
znizovania negativnych doésledkov odvetvi hospodarstva na kvalitu Zivotného
prostredia a k obmedzovaniu prasnych emisii do ovzdusia.

3.2. V oblasti priemyslu a stavebnictva

3.2.1.

3.2.2.

3.2.3.

3.2.4.

Vychadzat predovsetkym z principu rekonstrukcie a sandcie existujlcich priemyselnych
a stavebnych aredlov.

Podporovat rézne typy priemyselnych parkov na zaklade zhodnotenia ich externych
lokalizaénych faktorov v lokalitdch, kde su preukazané najvhodnejSie Uzemnotechnické
podmienky a socidlne predpoklady pre ich racionadlne vyuzitie, so zohladnenim
podmienok susediacich regiénov.

Vychadzat pri rozvoji priemyslu a stavebnictva nielen z ekonomickej a sociélnej, ale aj
Uzemnej a environmentdlnej Unosnosti Uzemia v sucinnosti s hodnotami a limitami
kultdrno-historického potencidlu Uzemia a historického stavebného fondu so
zohladnenim miestnych Specifik a vyuzZivanim pritom predovsetkym miestnych surovin.
Vychadzat pri vytvarani a prevadzke vyrobnych kapacit z vyuzitia komparativnych
vyhod regidnu (poloha, ekonomicky potencial, disponibilné zdroje).

3.3. V oblasti polnohospoddrstva a lesného hospodarstva

3.3.1.
3.3.2.

3.3.3.

3.3.4.
3.3.6.

3.3.7.

3.3.9.

Res$pektovat polnohospodarsku a lesnt pédu ako faktor limitujdci urbanisticky rozvoj.
Respektovat a zachovat prirodné, kultirne a historické dediéstvo vo vinohradnickych
oblastiach a wvylucit urbanistické zasahy na plochéach, ktoré predstavuju historicky
vytvorenu charakteristickd kultdrnu krajinu v danej oblasti.

Zabezpecovat protierdznu ochranu polhohospodarskej pody prvkami vegetacie v rdmci
rieSenia projektov pozemkovych Uprav a agrotechnickymi opatreniami zameranymi na
optimalizaciu Struktiry pestovanych plodin, v nadvaznosti na prvky Uzemného systému
ekologickej stability.

Vytvarat podmienky pre vysadbu izolacnej zelene v okoli hospodarskych dvorov.
Respektovat vymeru lesnej pddy na plochach polnohospodarsky nevyuZitelnych
nelesnych p6d a na pozemkoch porastenych lesnymi drevinami, evidovanych v katastri
nehnutelnosti v druhu polnohospodarska p6da.

Respektovat a zohladnovat platny lesny hospodarsky plan, reSpektovat ochranné
pasmo lesnej pddy, uprednostriovat ekologicky vhodné autochténne (domace) druhy
drevin.

Vytvarat Gzemnotechnické podmienky pre zachovanie stability lesnych porastov
luZznych stanovist, zabranit neodbornym zdsahom do hydrologickych pomerov, pred
kazdym planovanym zasahom posudit jeho vplyv na hydrologické pomery vzhladom na
protipovodnové opatrenia.

3.3.10. Netriestit ucelené komplexy lesov pri navrhu koridorov technickej infrastruktiry a

liniovych stavieb

3.3 V oblasti tazby
3.3.11. Usmernovat tazbu v sulade s ochranou Zivotného prostredia a vodohospodarskymi

zaujmami.
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3.3.12. Vytvarat intenzivne kroky pre optimalizaciu tazobnych aredlov vo vztahu podla ich
stavu a pre dalSie vyuzivanie ploch uz existujucich aredlov.

3.3.13. Realizovat pri vystavbe novych tazobnych aredlov nevyhnutné ekologické investicie a
opatrenia v takom rozsahu, aby nedochadzalo k zneéistovaniu ovzdusia a zhorSovaniu
kvality Zivotného prostredia.

3.3.14. Realizovat po ukonceni povrchovej tazby z existujucich aredlov ich revitalizaciu a
rekultivaciu s vyuzitim najma povodnych druhov drevin.

4. Zasady a regulativy z hl'adiska rozvoja socidlnych veci
4.1. V oblasti Skolstva

4.1.1. Podporovat a optimalizovat rovnomerny rozvoj siete $kol, vzdeldvacich, skoliacich a
preskolovacich zariadeni na Uzemi kraja v zavislosti na vyvoji obyvatelstva v Uzemi.

4.1.2. Znizovat regionalne rozdiely v udrovni vzdelania podporou vzdeldvacich centier v
prirodzenych sidelnych centrach a prispésobovat siet strednych $kél trhu prace a
podporovanym ekonomickym aktivitam.

4.1.3. Vytvérat, v rdmci Uzemnotechnickych mozZnosti, podmienky pre programy a projekty
prevencie socidlno-patologickych javov na strednych skolach.

4.2.V oblasti zdravotnictva

4.2.1. Rozvijat rovhomerne na Gzemi kraja zdravotnu starostlivost vo vsetkych formach jej
poskytovania — ambulantnej, Ustavnej a lekarenskej.

4.2.2. Vytvérat podmienky pre rovnocennu pristupnost a rovhocennt dostupnost obyvatelov
jednotlivych oblasti kraja k nemocni¢nym zariadeniam a zdravotnickym sluzbam.

4.2.3. Vytvéarat uzemno-technické predpoklady pre rozvoj agentir domacej oSetrovatelskej
starostlivosti, domov oSetrovatelskej starostlivosti, geriatrickych centier, stacionarov a
zariadeni lieCebnej starostlivosti v priemete celého GUzemia kraja.

4.3. V oblasti socialnych veci

4.3.1. Rekonstruovat a obnovovat budovy a zariadenia socidlnych sluZieb, komplexne
modernizovat socialnu infrastruktiru v existujlcich zariadeniach sociadlnych sluZieb.

4.3.2. Zabezpecdovat rovnomernu siet zariadeni socidlnych sluzieb a terénnych sluzZieb tak,
aby uzemie Nitrianskeho kraja bolo v tejto oblasti sebestacné a vytvorit z hladiska
kvality aj kvantity siet dostupnu vsetkym ob¢anom v socidlnej a hmotnej ntdzi

4.3.3. Vytvérat Uzemnotechnické podmienky pre nové, nedostatkové ¢i absentujice druhy
socialnych sluZieb vhodnou lokalizaciou na Gzemi kraja a zamerat pozornost na také
socidlne sluzby, ktorych ciefom je najma podpora zotrvania klientov v prirodzenom
socidlnom prostredi (terénne a ambulantné socidlne sluzby, socidlne sluzby v
zariadeniach s tyzdennym pobytom), podpora sebestacnosti rodin, osobitne rodin s
malymi detmi, realizovanie nizkoprahovych aktivit pre r6zne marginalizované skupiny.

4.3.4. Podporovat socidlnu inkliziu prostrednictvom rozvoja socidlnych a zdravotnickych
sluZieb s osobitnym zretelom na marginalizované komunity.

4.3.5. Ocakadvat narast podielu obyvatelov v poproduktivnom veku v sudvislosti s
predpokladanym demografickym vyvojom a zabezpelit vo vhodnych lokalitach
primerané naroky na zariadenia poskytujlice pobytovu socidlnu sluzbu (pre seniorov,
pre ob¢anov so zdravotnym postihnutim).

4.4.V oblasti dusevnej a telesnej kultury
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4.4.1.
4.4.2.

4.4.3.

4.4.4.

4.4.5.

Podporovat rozvoj zariadeni kultury v stlade s polycentrickym systémom osidlenia.
Rekonstruovat, modernizovat a obnovovat kultirne objekty, vytvarat podmienky pre
ochranu a zveladovanie kultirneho dediéstva na uzemi kraja formou jeho vhodného
vyuZitia pre obc¢iansku vybavenost.

Podporovat stabilizaciu zaloZzenej siete zariadeni kultdrno-rekreaéného charakteru
lokalneho vyznamu.

Rozvijat zariadenia pre Sportovo—telovychovnu ¢innost a vytvarat pre riu podmienky v
urbanizovanom aj vidieckom prostredi v zaujme zlepSenie zdravotného stavu
obyvatelstva.

Zapoijit do Sportového a rekreacného vyuZitia vo vacsej miere potencial geotermalnych
vod dobudovanim termdlnych kupalisk s ciefom vytvarania rekreacno-rekondi¢nych
komplexov.

5. Zasady a regulativy z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrany prirody a tvorby

krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability a ochrany pédneho fondu

5.1V oblasti starostlivosti o Zivotné prostredie

5.1.1.

5.1.2.

5.1.3.

5.1.4.

5.1.5.

Zohladnovat pri umiestriovani ¢innosti na Uzemi kraja ich predpokladané vplyvy na
Zivotné prostredie a realizdciou vhodnych opatreni dosiahnut odstranenie,
obmedzenie alebo zmiernenie pripadnych negativnych vplyvov.

Uprednostriovat pri budovani novych priemyselnych aredlov a prevadzok zariadenia a
technoldgie splfiajice narodné limity a zarovef limity stanovené v environmentalnom
prave EU.

Zabezpecfovat podmienky pre postupnd Géinnd sandaciu starych environmentélnych
zatazi — byvalé skladky komundlneho odpadu, odkaliskd a iné pozostatky z banskej
tazby.

Podporovat vysadbu ochrannej a izolaénej zelene v blizkosti zelezniénych trati,
frekventovanych Usekov ciest a v blizkosti vyrobnych arealov.

Podporovat, v sulade s projektmi pozemkovych Uprav Uzemi, revitalizaciu
skanalizovanych tokov, kompletizaciu sprievodnej vegetacie vysadbou pasov domacich
druhov drevin a krovin pozdi? tokov, zvy3enie podielu travnych porastov na plochach
okolitych mikrodepresii, ¢im vzniknd podmienky pre realizaciu navrhovanych
biokoridorov pozdi? tokov.

5.2. V oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny

5.2.1.

5.2.2.

5.2.3.

Vytvarat Uzemnotechnické podmienky pre ekologicky optimalne vyuZivanie Gzemia,
reSpektovanie, pripadne obnovenie funkéného Uzemného systému ekologickej
stability, bioticke] integrity krajiny a biodiverzity na urovni narodnej, regiondlnej aj
lokdlnej, ¢o v Uzemi Nitrianskeho kraja znamend venovat pozornost predovsetkym
vyhldsenym chranenym dzemiam podla platnej legislativy, uzemiam NATURA 2000,
prvkom Uzemného systému ekologickej stability.

Odstranovat pdsobenia stresovych faktorov (skladky odpadov, konfliktné uzly a pod.) v
Uzemiach prvkov Uzemného systému ekologickej stability.

Zabezpedit v miestach s intenzivnou veternou a vodnou erdziou protieréznu ochranu
pody uplatnenim prvkov uUzemného systému ekologickej stability, a to najma
biokoridorov, prevazne v oblastiach Podunajskej pahorkatiny.
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5.2.4. Vytvérat Uzemnotechnické podmienky pre realizaciu vysadby pévodnych a ekologicky
vhodnych druhov drevin v nivach riek, na plochach nachylnych na erdziu a pri
prameniskach, podporovat zvys$enie podielu nelesnej stromovej a krovinovej vegetacie
(hlavne pozdiz tokov, kanalov a ciest a v oblasti svahov Podunajskej pahorkatiny).

5.2.5. Vytvéarat Uzemnotechnické podmienky pre priechodnost existujucich prekazok na
vodnych tokoch a liniovych stavbach v krajine pre migrujice Zivoc¢ichy dodato¢nymi
technickymi opatreniami.

5.2.6. Podporovat Uzemnoplanovacimi nastrojmi zakladanie travnych porastov, ochranu
mokradi a zachovanie prirodnych depresii, spomalenie odtoku vody v upravenych
korytach a zachovanie starych ramien a meandrov v okoli Dunaja, Vahu, Hrona a Ipla.

5.2.7. Zachovavat pri rekultivacidch vo vinohradnickych oblastiach prirodzené biokoridory a
pri vinohradoch s eréziou zvySovat podiel ekostabiliza¢nych prvkov.

5.2.8. Podporovat aby podmacané uzemia s ornou pOdou v oblasti Podunajskej roviny a
pahorkatiny boli upravené na trvalé travne porasty, resp. zarastené vlhkomilnou
vegetaciou.

5.2.9. Podporovat a ochrafovat Uzemnopldnovacimi nastrojmi nosné prvky estetickej kvality
a typického charakteru volnej krajiny (prirodzené lesné porasty, historicky vyvinuté
Casti  kulturnej krajiny, ldky a pasienky, nelesnd drevinovld vegetaciu v
polnhohospodarskej krajine v podobe remizok, medzi, stromoradi, ako aj mokrade a
vodné toky s brehovymi porastmi a pod.) a podporovat miestne krajinné identity
reSpektovanim prirodného a kultirno-historického dedicstva.

5.2.10. Respektovat poZiadavky ochrany prirody a krajiny vyplyvajice z medzindrodnych
dohovorov (Bonnsky, Bernsky, Ramsarsky, Haagsky, Dunajsky, Eurdpsky dohovor o
krajine a pod.)

5.2.11. Respektovat krajinu ako zakladnu zlozku kvality Zivota [udi v mestskych i vidieckych
oblastiach, v pozoruhodnych, vSednych i narusenych tzemiach.

5.3. V oblasti vyuZivania prirodnych zdrojov

5.3.1. Prinavracat vhodnymi technickymi, biologickymi, ekologickymi, ekonomickymi a
pravnymi opatreniami pbévodny charakter krajine v Uzemiach dotknutych vyraznou
vystavbou a tazbou nerastnych surovin a Uzemi zasiahnutych nepriaznivymi vplyvmi z
priemyselnej ¢innosti.

5.3.2. Zabezpedovat sanaciu a rekultivaciu opustenych tazobni a lomov s cielom ich
zaclenenia do prirodne;j krajiny.

5.3.3. Sledovat environmentalne ciele na zabezpecenie ochrany vod a ich trvalo udrzatelného
vyuZivania ako sU: postupné zniZovanie znecistovania prioritnymi latkami, zastavenie
alebo postupné ukonéenie emisii, vypustania a Unikov prioritnych nebezpecnych latok.

5.3.4. Redpektovat ochranné pasmo lesov do vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku.

5.3.5. Uprednostriovat prirodzenu drevinovd skladbu porastov na jednotlivych stanovistiach
za Ucelom potrebného zvySovania infiltracnej schopnosti a retencnej kapacity lesnych
pod.

5.3.6. NespOsobovat pri Uzemnom rozvoji fragmentaciu lesnych ekosystémov.

5.3.7. Minimalizovat pri Gzemnom rozvoji mozné zabery polnohospodarskej pddy a lesnych
pozemkov a funkéné wvyuZitie Uzemia navrhovat tak, aby c¢o najmenej narusalo
organizaciu polhohospodarskej pédy a jej vyuZitie so zachovanim vyraznej ekologickej
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a environmentdlnej funkcie, ktord polnohospodarska po6da a lesné pozemky popri
produkcnej funkcii plnia.

6. Zasady a regulativy usporiadania tzemia z hladiska kultirnohistorického dedic¢stva

6.1. Respektovat kultirne dediéstvo s jeho potencidlom v zmysle Eurdpskeho dohovoru o
kultirnom dediéstve, Eurépskeho dohovoru o ochrane archeologického dedic¢stva a Deklardcii
Narodnej rady SR o ochrane kultirneho dedicstva, predovsetkym vyhlasené kultdrne pamiatky,
vyhldsené a navrhované na vyhlasenie urbanistické subory (mestské pamiatkové rezervacie,
pamiatkové zény a ich ochranné pasma).

6.2. Respektovat kultirno-historické suvislosti najblizSieho okolia na kraj (stvisiace Uzemia
Hornonitrianskej kotliny, Vtaénika, Stiavnickych vrchov a Krupinskej planiny v Trengianskom a
Banskobystrickom kraji) a zohladriovat pri Uzemnom rozvoji kraja vyznam a hodnoty jeho
kultdrno-historickych danosti v nadvaznosti na vSetky zdmery v socidlne ekonomickom rozvoji.

6.3. Akceptovat a nadvazovat pri novej vystavbe na historicky utvorent strukturu osidlenia s ciefom
dosiahnut ich vzajomnd funkénld a priestorovd previazanost pri zachovani identity a
Specificnosti historického osidlenia.

6.4. Respektovat kultdrno-historické urbanistické celky a architektonické objekty a aredly ako
potencial kultdrnych, historickych, spoloéenskych, technickych, hospoddrskych a dalSich
hodnot charakterizujucich prostredie.

6.5. Respektovat typickd formu a Struktiru osidlenia charakterizujicu jednotlivé etnokultidrne a
hospodarsko-socidlne celky a prirodno-klimatické oblasti, dominantné znaky typu kultldrnej
krajiny so zachovanymi vinohradnickymi oblastami, oblastami Stalov a r6znych foriem
vidieckeho osidlenia, vratane rozptyleného osidlenia.

6.6. Respektovat a akceptovat v dialkovych pohladoch a v krajinnom obraze historicky utvorené
dominanty spolu s vyhlasenymi a navrhovanymi ochrannymi pdsmami pamiatkového fondu.

6.7. Zohladrovat a revitalizovat v izemnom rozvoji kraja:

6.7.2. GUzemia historickych jadier miest a obci ako potencidl kultirneho dedicstva, ako aj Casti
rozptyleného osidlenia,

6.7.3.zndme a predpokladané lokality archeologickych ndlezisk a nalezov, v zmysle
pamiatkového zakona,

6.7.4. narodné kultdrne pamiatky, ich sibory a aredly a ich ochranné pasma s dérazom na
lokality: pamiatkovych rezervdcii, pamiatkovych zén a na medzindrodne vyznamné
narodné kultirne pamiatky — IZza, Komdrno, Kostolany pod TribeCom, Nitra — hrad,
Topol¢ianky, Sazdice, Zeliezovce a pod.,

6.7.5. historické technické diela,

6.7.6. objekty, subory alebo aredly objektov, ktoré su navrhované na vyhldsenie za kulturne
pamiatky, ako aj Uzemia navrhované na vyhlasenie za pamiatkové rezervacie a
pamiatkové zony a ochranné pasma,

6.7.7. pamatihodnosti, ktorych zoznam vedu jednotlivé obce.

6.8. Respektovat objekty, subory alebo aredly objektov, ktoré si navrhované na vyhlasenie za
kultdrne pamiatky, ako aj Uzemia navrhované na vyhldsenie za pamiatkové rezervacie a
pamiatkové zény a ochranné pasma.

6.9. Zohladriovat archeologické lokality a naleziska, ktoré v Nitrianskom kraji maji mimoriadny
vyznam najma z hladiska pravekého a starovekého osidlenia. Kultirne dediéstvo a pamiatkovy
fond s dérazom na ochranu archeologickych lokalit a nalezov je podla pamiatkového zakona
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6.10.

limitujacim faktorom vyuZivania Uzemia nielen nad terénom, ale najma pod terénom, kde sa
nachadzaju rézne vrstvy a stopy hmotnej ¢asti kultdrneho dediéstva.

Vytvarat Uzemnotechnické podmienky pre odklananie tranzitnej dopravy mimo existujice ci
navrhované mestské pamiatkové rezervacie a pamiatkové zény.

7. Zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia

7.6.

7.10.

7.13.

7.18.

7.35.

7.36.

7.39.

7.40.

Respektovat dopravnu infrastruktdru navrhovanu ako upravena existujica alebo vyhladova
sucast medzinarodnych cestnych sieti:
7.6.1. Nitra— Nové Zdmky — Komdrno.
ResSpektovat dopravnu infrastruktiru nadregiondlnej urovne - koridory konvenénych
Zelezni¢nych trati

7.10.2. Surany — Nitra — (Prievidza),
Proporciondlne podporovat doplnkové postavenie dopravnej infrastruktiry prechadzajuce
Nitrianskym krajom medzindrodného, celostatneho a nadregiondlneho vyznamu, ktord, spolu s
paneurdpskymi multimodalnymi koridormi ITF a sietami TEN-T, vytvara nadradent dopravnu
sustavu Slovenskej republiky.
Rezervovat koridor pre novu trasu cesty 1/64 v Useku prietah mestom Nitra — kriZzovatka s
rychlostnou cestou R1 — Nové Zamky — Koméarno mimo osidlenia v kategdrii C11,5/80 s
moznostou dobudovania na Stvorpruhovu cestu podla narastu dopravnej zataze.
Rezervovat koridor pre homogenizaciu ciest prvej triedy na kategdériu C11,5/80, ciest druhej
triedy na kategériu C9,5/80 a ciest tretej triedy na kategdriu C7,5/60.
Zabezpedit Gzemnopldnovaciu pripravu a rezervovat Uzemie pre vyhladové prebudovanie
urovriovych priechodov (ako bodovych nedostatkov) ciest I. a Il. triedy so Zelezniénymi tratami
na mimouroviové.
Orientovat pozornost predovsetkym na rekonstrukciu a homologizaciu ciest Il. a Ill. triedy v
zazemi sidelnych centier v parametroch pre prevadzku autobusovej hromadnej dopravy a v
zaujme vytvorenia predpokladov lepsej dostupnosti obci v suburbanizacnom priestore centier.
Zabezpedlit rozvoj regiondlnej hromadnej dopravy v zazemi sidelnych centier v zdujme
zlepSenia dostupnosti z rozvojovych obci v suburbanizaénom priestore do centier a medzi nimi.

8. Zasady a regulativy verejného technického vybavenia

8.1. V oblasti vodného hospodarstva

8.1.1. Na useku vseobecnej ochrany vod:

8.1.1.1. vytvarat izemnotechnické podmienky pre vsestranni ochranu vod vratane vodnych
ekosystémov a od véd priamo zavislych ekosystémov v krajine.

8.1.2. Na useku odtokovych pomerov v povodiach:

8.1.2.1. respektovat a zachovat v rieseni vSetky vodné prvky v krajine (siet vodnych tokov,
vodnych ploch, mokrade) a s nimi suvisiace biokoridory a biocentra,

8.1.2.2. dodrziavat princip zadrziavania vod v Uzemi,

8.1.2.3. navrhovat v rozvojovych Uzemiach technické opatrenia na odvadzanie vod z
povrchového odtoku na baze retencie (zadrzania) v povodi, s vyustenim takého
mnozstva vod do koncového recipienta, aké odtekalo pred urbanizaciou
jednotlivych zastavanych ploch,
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8.1.2.4.

8.1.2.5.

8.1.2.6.

8.1.2.7.

zlepSovat vodohospodarske pomery na malych vodnych tokoch a v povodi zdsahmi
smerujucimi k stabilizacii pomerov v extrémnych situaciach tak povodiovych, ako aj
v obdobi sucha,

revitalizovat odstavené korytd, Stard Nitru, Staru Zitavu a dalej rameno Malu Nitru,
tok Dlhy, odstavené ramend dolného Hrona a dolného Ipla kanal a do odstavenych
koryt tokov zabezpedovat dostatocné mnozstvo kvalitnej vody,

podporovat vystavbu objektov protipovodriovej ochrany Uzemia a nenavrhovat v
inundacnom Uzemi tokov vystavbu a iné nevhodné aktivity,

zabezpecovat na neupravenych Usekoch tokov predovsetkym ochranu intravilanov
miest a obci, nadvdzne komplexne riesit odtokové pomery na vodnych tokoch s
d6razom na odvedenie vnutornych vod podla Programu protipovodriovej ochrany
SR v sulade s ekologickymi limitmi vyuZivania tzemia a ochrany prirody,

8.1.3. Na useku odvedenia vnutornych vod:

8.1.3.3.

rezervovat koridory na vybudovanie prislusnej kanalovej siete k novobudovanym
¢erpacim staniciam.

8.1.5. Na useku verejnych vodovodov:

8.1.5.1.

8.1.5.2.

8.1.5.3.

8.1.5.4.

8.1.5.6.

8.1.5.7.

8.1.5.8.

8.1.5.9.

vytvarat Uzemnotechnické predpoklady pre komplexné zabezpelenie zasobovania
obyvatelstva pitnou vodou, zvySovanie podielu zasobovanych obyvatelov pitnou
vodou z verejnych vodovodov s cielom pribliZovat sa postupne k Grovni vyspelych
$tatov EU,

chranit v maximalnej moznej miere zdroje pitnej vody, reSpektovat vymedzené
vodarenské zariadenia regiondlneho vyznamu, vratane ich ochrannych pasiem,
zvySovat vyuZivanie kapacit vybudovanych velkozdrojov pitnej vody urychlenim
vystavby privodov vody a vodovodnych sieti v obciach v bilanénom dosahu tychto
zdrojov,

zvysovat spolahlivost zasobovania pitnou vodou rozsirovanim diverzifikacie zdrojov,
vyuzivanim vzajomného prepojenia zdrojov podzemnej a povrchovej vody a
budovanim vodarenskych dispecingov,

zabezpecfovat Uzemnu pripravu zdrojov vody tak, aby sa docielil silad medzi
predpokladanym narastom obyvatelov a ostatnych sidelnych aktivit a rozvojom
vodného hospodarstva, ochranou prirody a ekologickou stabilitou Uzemia,
zabezpecovat integrovanu ochranu vodarenskych zdrojov pre trvalo udrzatelné
vyuzZivanie zdrojov pitnej vody, reSpektovanie pasiem ochrany vodarenskych
zdrojov (pasma hygienickej ochrany),

zabezpecovat ochranu lokdlnej, ako aj nadradenej vodarenskej infrastruktary
(ochranné pasma vodovodov, vodojemov, CS a pod.), v pripade moZnosti aj s
ponechanim manipulaénych pésov,

rezervovat Uzemie pre vybudovanie privodu vody v smere (Gabcikovo) — VI¢any —
Nové Zamky, prepojenie dialkovodu VI¢any — Cernik,

8.1.6. Na useku verejnych kanalizacii:

8.1.6.1.

8.1.6.2.

preferovat v navrhu skupinové kanalizacie pre aglomeracie viacerych sidiel so
spoloénou COV,

vymedzit Uzemné rezervy ploch a koridorov pre kanalizacné stavby nadradeného
vyznamu,
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8.1.6.4.

8.1.6.5.

8.1.6.7.

zabezpedit poziadavky v oblasti odkanalizovania s cieflom postupne zvy$ovat Uroven
v odkanalizovani miest a obci v sulade s poZiadavkami legislativy EU,

zabezpedit prioritne Uzemnotechnické podmienky pre vybudovanie kanalizacie
vratane COV na Uzemi obci leZiacich v ochrannych pasmach prirodnych, lie€ivych
a prirodnych mineralnych zdrojov,

zabezpedit Gzemnotechnické podmienky pre zodpovedajlicu Urovern odvadzania a
sekundarneho (biologického) Cistenia komunalnych odpadovych vod z aglomeracii
s produkciou organického znecistenia od 2000 EO do 10 000 EO v ¢asovom
horizonte do 31. 12. 2015 v sulade s planom rozvoja verejnych kanalizacii,

8.1.6.10. zabezpecit Uzemnotechnické podmienky pre naplnenie cielov stanovenych do roku

2015 vystavbu kanalizacnych systémov a rozsirenie, intenzifikacie alebo obnovy
COV v aglomeraciach od 2 000 do 10 000 ekvivalentnych obyvatelov (v zmysle
prilohy €. 4.1 Vodného planu Slovenska): 4. aglomeracie v okrese Nové Zamky:
Dvory nad Zitavou, Dolny Ohaj, Gbelce, Svodin, Strekov, Komjatice, Mojzesovo,
Palarikovo, Tvrdo$ovce, Banov, Kmetovo,

8.2.V oblasti energetiky
8.2.1. Respektovat existujuce koridory vedeni 220kV a 400kV a navrhované siete v
existujucich, ¢i novo navrhovanych koridoroch.

8.2.5. Respektovat existujuce koridory vedeni 110kV a navrhované siete v existujlcich, ¢i

novo navrhovanych koridoroch.

8.2.11.

Res$pektovat koridory sucasnych plynovodov a novo navrhované siete koridorov

alebo siete plynovodov uréené na rekonstrukciu.

8.2.12. Respektovat koridory medzistatnych plynovodov.

8.2.14.

8.2.15.

8.2.16.
8.2.17.

Presadzovat uplatnenim energetickej politiky SR, regionalnej energetickej politiky a
vyuzitim kompetencie miestnych orgdnov samospravy budovanie kogeneracnych
zdrojov na vyrobu elektriny a tepla a tam, kde je to ekonomicky a environmentdlne
zdovodnitelné, udrzat a inovovat uZz vybudované systémy s centralizovanym
zasobovanim obyvatelstva teplom.

Utvarat priaznivé podmienky pre intenzivnejSie vyuzivanie obnovitelnych a
druhotnych zdrojov energie ako lokdlnych doplnkovych zdrojov k systémovej
energetike.

Obnovitelné a druhotné zdroje energie situovat mimo zastavané a obytné zony.
Podporovat a presadzovat v regidnoch s podhorskymi obcami vyuZitie miestnych
energetickych zdrojov (biomasa, geotermalna asoldrna energia, malé vodné
elektrarne a pod.) pre potreby obyvatelstva i sluzieb.

8.3. V oblasti telekomunikacii

8.3.1. Redpektovat jestvujlce trasy a ochranné pasma telekomunikacnych vedeni a zariadeni.

8.3.2. Respektovat situovanie telekomunikaénych a technologickych objektov.

8.3.3. Akceptovat potrebu budovania telekomunikacnej infrastruktdry v novych rozvojovych
lokalitach.

8.3.4. Vytvérat Gzemnotechnické podmienky pre rozsirovanie mobilnej siete GSM a umoznit

aj sluzby mobilnej siete tretej generacie — UMTS s vysokorychlostnou datovou sietou.

8.3.5. Vytvarat Uzemnotechnické podmienky pre budovanie pristupovej telekomunikacnej

siete v optickom prevedeni s maximalnym pristupom az k zakaznikovi.
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8.3.6. Vytvarat Gzemnotechnické podmienky pre rozsirovanie rozsahu telekomunikaénych
sluzieb v pevnej aj mobilnej sieti.
8.4. V oblasti odpadového hospodarstva
8.4.1. uprednostiiovat separovany zber vyuZitelnych zloZiek s cielom znizit mnoZstvo
komunalneho odpadu,
8.4.2. vypracovat a priebezne aktualizovat programy odpadového hospodarstva Nitrianskeho
kraja.
Il. VEREJNOPROSPESNE STAVBY
Verejnoprospesné stavby, v zmysle navrhovaného rieSenia a podrobnejsej projektovej dokumenticie,
spojené s realizaciou uvedenych zavaznych regulativov su:
1. V oblasti cestnej dopravy
1.5. Cesta I/64 ako nova cesta v Useku prietah mestom Nitra — rychlostna cesta R1 — Nové Zamky
— Komadrno.
1.19. Homogenizacia ciest prvej triedy na kategériu C11,5/80, ciest druhej triedy na kategoriu
C9,5/80 a ciest tretej triedy na kategdriu C7,5/60.
1.20. Prebudovanie uroviovych priechodov (ako bodovych nedostatkov) ciest I. a Il. triedy so
zelezniénymi tratami na mimourovrové.
5. V oblasti vodného hospodarstva
5.1. Odtokové pomery, vodné nadrze a prevody vod
5.1.1. stavby spojené s revitalizaciou odstavenych koryt: dolného Hrona, dolného Ipla, Starej
Nitry, Starej Zitavy, rameno Malej Nitry a tok Dlhy kandl,
5.1.4. dobudovanie kandlovej siete k novovybudovanym cerpacim staniciam,
5.2. Verejné vodovody
5.2.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozsirenim alebo obnovou existujucich) verejnych
vodovodov, vratane objektov na tychto vodovodoch (Cerpacie stanice, vodojemy,
vodné zdroje....)
5.3. Verejné kanalizacie
5.3.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozsirenim alebo obnovou existujucich) verejnych
kanalizacii, vratane objektov na tychto kanalizaciach (Cerpacie stanice, nadrze, Cistiarne
odpadovych véd....),
5.3.4. stavby kanalizacii (t.j. stokovych sieti a Cistiarni odpadovych vod) v aglomeraciach od 2
do 10 tis. EO:
h) v okrese Nové Zamky: Dvory nad Zitavou, Dolny Ohaj, Gbelce, Svodin, Strekov,
Komjatice, Mojzesovo, Palarikovo, TvrdoSovce, Banov, Kmetovo,
6. V oblasti energetiky
6.9. Novo navrhované siete plynovodov alebo siete plynovodov uréené na rekonstrukciu v zmysle
navrhovaného riesenia a podrobnejsej projektovej dokumentacie

Na uskutoénenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla § 108 a nasl. §§ zdkona ¢. 50/1976 Zb. o

uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov pozemky,
stavby a prava k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit.
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Nitrianskeho kraja (AUREX, 2012)

1 Uzemny plan regiénu
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2 POZIADAVKY NA RIESENIE

2.1 Funkcia a poloha obce v sidelnej Strukture

V zmysle Koncepcie Uzemného rozvoja Slovenska (KURS 2001 v zneni KURS 2011 - zmien a doplnkov
¢. 1 KURS 2001) a UPN regiénu Nitrianskeho kraja je obec Komjatice sucastou taziska osidlenia druhej
Urovne - novozamocko — komarnanské tazisko osidlenia a leZi na ponitrianskej rozvojovej osi druhého
stupna Banovce nad Bebravou — Topol¢any — Nitra — Nové Zamky — Komarno.

Schéma €. 2 Sidelnd Struktura v zmysle KURS 2001 (AUREX, s.r.o. 2001)
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V rdmci zavaznej &asti UPN - R Nitrianskeho kraja je obec Komjatice $pecifikovand ako centrum
osidlenia lokalneho vyznamu, pricom je potrebné vtomto type sidla podporovat predovsetkym
rozvoj v:

e Skolstve — materské a zakladné skoly,

e zdravotnictve — zdravotné strediska s ambulanciami vSeobecnych lekarov, lekarne,
e telekomunikdciach — posty,

e sluzbach — stravovacie zariadenia,

e kultdrno-spolocenskej oblasti — kina, kultdrne domy, kniznice,

e oblasti Sportu a rekredcie — telocvi¢ne, otvorené Sportoviska,

e oblasti obchodu — obchody s komplexnym zakladnym sortimentom tovarov.
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2.2 Poziadavky na rieSenie zaujmového uzemia obce

Z hladiska zabezpecenia poziadaviek na riesSenie zaujmového Uzemia ide predovsetkym o nasledovné
potreby:

e podporovat rozvoj obce Komijatice, ktoré je zaradené vramci sidelnej Struktdry SR
$pecifikovanej v UPN regiénu Nitrianskeho kraja ako sidlo lokdlneho vyznamu, ktoré je
stucéastou taziska osidlenia druhej Urovne - novozamocko — komarnanské tazisko osidlenia,
leZiace na ponitrianskej rozvojovej osi druhého stupria Banovce nad Bebravou — Topolcéany —
Nitra — Nové Zamky — Komarno,

e respektovat a chranit historicky zaloZené vazby v urbanistickej Strukture,
o redpektovat a chranit NKP zapisané v UZPF SR
e Fara atabula paméitna, Ondrej Caban z roku 1751, p. ¢,.44/1, UZPF; 336.1-2.,
e Hrob s ndhrobnikom, Ondrej Caban z roku 1860, ¢. UZPF 338.1.,
e R. kKostol sv. Alibety, barok, r. 1751 - 1755, p. €. 43, UZPF 33 9.1,
e R.kKostol sv. Petra a Pavla, barok' pol. 18. storo¢ia' p. ¢.2918, ¢. UZPF 341.1.,
e Kalvaria barok, r. 7755- 61, v areéli cintorina, UZPF 342.1-21.
e respektovat a chranit chranené Gzemia prirody:
e Prirodna rezervécia Torozlin,
e Chraneny areal Komjaticky park,
e redpektovat a chranit prvky sistavy NATURA 2000:
e Uzemie eurépskeho vyznamu SKUEV0085 Dolny haj,
o redpektovat hodnotné stromy v Komjatickom parku,
e redpektovat a chranit prvky RUSES:
e regiondlne biocentrum Komjatice,
e regiondlne biokoridory - Malda Nitra, TvrdoSovsky potok, TvrdoSovce — Lipova,
e respektovat hodnotné stromy v Komjatickom parku (platany javorolisté a borovice lesné),
e respektovat a chranit lesné porasty vratane ich ochranného pasma,

e redpektovat mokrad lokdlneho vyznamu Strkovisko (Strkarerl) v obci Komjatice a mokrad’
regionalneho vyznamu PR Torozlin,

e redpektovat a chranit najkvalitnejSiu polnohospodarsku pédu v zmysle zdkona ¢. 220/2004 Z.
z. a hydromelioracné zariadenia,

o reSpektovat vodohospodarsky vyznamné toky Mald Nitra a TvrdoSovsky potok,
e dobsledna ochrana a raciondlne vyuZivanie prirodnych zdrojov,
e reSpektovat vodné toky a plochy a brehové porasty a ich ochranné pasma,

e zohladnit a reSpektovat trasy nadradenej dopravnej a technickej infrastruktury vyplyvajlce z
nadradenych UPD,

e zohladnit zaujmy ochrany prirody a krajiny tak, ako vyplyvaju zo spracovanych dokumentov,

e navrhnut hlavné priestory a lokality smerovania narokov na kratkodoby oddych a rekreaciu
obyvatelov obce a zdujmového Uzemia,

e redpektovat ochranné pasma technickej a dopravnej infrastruktury.
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2.3 Zakladné demografické udaje a prognozy

2.3.1 Obyvatelstvo

Pri séitani ludu, domov a bytov (k 05/2011) byvalo v obci Komjatice 4 287 obyvatelov. Hustota
zaludnenia 149,5 obyv. na km” je nad celoslovenskym priemerom, ktory predstavuje 110 obyv./km®.
K31. 12. 2013 bolo v obci evidovanych 4 272 obyvatelov, z toho 2 079 muzZov a 2 193 Zien, kde na
1000 muzov pripadalo 1055 Zien.

Tab. 1 Vyvoj poctu obyvatelstva

Rok

1869
1880
1890
1900
1910
1921
1930
1950
1961
1970
1991
2001
2009
2010
2011
2012
2013

Zdroj: Statistické lexikény, SODB 2011, SU SR, MsU Komjatice

Pocet obyvatel'ov

Muzi

1891
2031
2085
2091
2090
2067
2079

Zeny

2090
2176
2193
2184
2197
2183
2193

Spolu
2867
3073
3371
3670
4104
4 440
4075
3832
4 829
4773
3981
4207
4278
4275
4287
4250
4272

Index vyvoja v %

100

107,2
117,6
128,0
143,1
154,9
142,1
133,7
168,4
166,5
138,9
146,7
149,2
149,1
149,5
148,2
149,0

Index vyvoja retrospektivne poukazuje na priaznivy vyvoj do roku 1921. V obdobi od roku 1869 do
roku 1921 vzrastol pocet obyvatelov z po¢tu 2 867 na 4 4400byvatelov (ndrast o 1 573 obyvatelov).
V obdobi po 1. Svetove] vojne nastal vyraznejSi ubytok obyvatelov o 600 obyvatelov (3 832

obyvatelov v roku 1950). V nasledujucom obdobi Komjatice zaznamenali narast obyvatelov, kde je

vroku 1961 viditelny vyrazny ndrast otakmer 1000 obyvatelov oproti roku 1950. Séitanie

obyvatelstva vroku 1991 zaznamenalo uUbytok o takmer 800 obyvatelov. Od obdobia zaciatku

deviatdesiatych rokov po sucasnost pocet obyvatelov v Komjaticiach kulminuje na hodnote pod 4 300

obyvatelov. Tendencia vyvoja poctu obyvatelov ma v sicasnosti mierne stlpajuci charakter.
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Tab. 2 Vekova skladba obyvatelstva v retrospektive

Vekova skupina Pocet obyvatelov % podiel vekovych skupin
(r.2011)
k 03/1991 k 012/2001 k 05/2011 k 12/2013 Komijatice okres  Nové
abs. % abs. % abs. % abs. % LY
Predproduktivna 891 22,4 789 18,8 668 15,6 799 18,7 15,6 13,0
Produktivna 2205 55,4 2529 | 60,1 2697 | 62,9 2645 | 61,9 62,9 62,2
Poproduktivna 885 22,2 859 20,4 922 21,5 828 19,4 21,5 24,7
nezisteny - - 30 0,7 - - - - - 0,1
Spolu: 3981 100,0 4207 100,0 @ 4287 | 1000 4272 | 100,0 100,0 100,0

Zdroj: SU SR, 1991, SU SR, 2001, SU SR, 2001, SU SR, 2011, www.statistics.sk

Intercenzdlne obdobie 1991 — 2001 dokumentuje narast produktivnej zlozky obyvatelstva na ukor
predproduktivnej aj produktivnej zlozky obyvatelstva. Produktivna zlozka obyvatelstva vzrastla
z hodnoty 55,40% na 60,10%. Intercenzalne obdobie 2001 — 2011 zaznamendva dalsi ndrast poctu
obyvatelov produktivnej zlozky. V rovnakom obdobi stiupa aj percento poproduktivheho
Obdobie medzi rokmi 2011 — 2013 prinasa vzrast predproduktivnej zlozky obyvatelstva pri stabilnom
zotrvani hodnoty produktivnej zlozky. Rok 2013 zaznamenal klesanie hodnoty poproduktivnej zlozky
obyvatelstva.

Graf ¢. 1 Vekova skladba obyvatelstva

predproduktivny produktivny B poproduktivny

100% -
90% A
80%
70% -
60% -

50% — 55,40% ———— 60,10% — 6290%  61,90% —
40% +—— — e _ —
30% —— —
20% — — e —
0% 2240% ————— 1880% — 1560%  1870% —
0% T T T

1991 2001 2011 2013

Hodnotu vekovej struktury obyvatelov charakterizuje index vitality populacie, ktory vyjadruje pomer
obyvatelov v predproduktivnom veku k poctu obyvatelov v poproduktivhom veku. Obec Komjatice
vykazovala v roku 1991 hodnotu indexu vitality 101, v roku 2001 hodnotu 92, v roku 2011 hodnotu
73 avroku 2013 hodnotu 96. Index vitality ma okrem roku 2013 klesajucu tendenciu. Index vitality
Komijatic v roku 2011 dosiahol hodnotu 73, €o je v porovnani s okresnym priemerom 53 priaznivejsi
vysledok. Pre buddci vyvoj je sucasnd demografickd situdcia obyvatelov obce nepriazniva, kedze
hodnota indexu vitality je pod zachovnou hodnotou 100,0. Tento regresivny vyvoj nasvedcuje
o destabilizacii resp. nepriaznivom vyvoji demografickej situacie obyvatelov obce. V ramci
komunalnej politiky obce je pre zlepsenie nepriaznivého vyvoja potrebné vytvarat podmienky pre
stabilizaciu mladSich vekovych skupin obyvatelstva v obci.
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Ekonomicka aktivita obyvatel'stva (k 05/2011)

Ku diiu scitania 21. 05. 2001 bolo v obci celkom 2 037 ekonomicky aktivnych oséb, z toho 1 114
muzov a 923 Zien. Celkovy rozsah ekonomicky aktivheho obyvatelstva a ekonomickej aktivity
(zamestnani a nezamestnani obyvatelia) ovplyviiuje predovsetkym vekova sStruktura obyvatelstva —
predovsetkym zastUpenie obyvatelstva v produktivnom veku, ako aj zamestnanost Zien. Celkovy
pomer ekonomicky aktivnych obyvatelov v Komjaticiach bol v roku 2011 47,5%.

Tab. 3 Ekonomickd aktivita obyvatelstva

Ekonomicky aktivne obyvatelstvo podiel ekonom. aktiv. z trvalo byv. obyvatelov

muzi % Zeny % spolu % okres Nové Zamkye okres Nové Zamkye
%

1114 54,69 923 45,31 2037 100,00 70764 49,00

Zdroj: SODB, SU SR 2011

Podiel ekonomicky aktivneho obyvatelstva na celkovom pocte obyvatelov v obci v porovnani s
celookresnym priemerom predstavuje minimadlny rozdiel 1,5% v ukazovateloch.

Tab. 4 Vyvoj ekonomickej aktivity v priebehu rokov 1980 — 2001

Obec Pocet V % z celkového poctu byvajuceho obyvatelstva
1991 2001 2011 1991 2001 2011
Plastovce 1838 2059 2037 46,17 48,94 47,52

Zdroj: SODB, $U SR 2013

2.3.2 Vyvojoveé trendy po r.2001

V priebehu rokov 2001 az 2013 sa v celkovom vyvoji poctu obyvatelov prejavili mierne zmeny.
Sledovatelny je mierny narast poctu obyvatelstva, ked' celkovy pocet obyvatelov obce sa zvysil z 4
207 v roku 2001 na 4 272 obyvatelov v roku 2013, ¢o je narast o 65 obyvatelov. Celkovy vyvoj poctu
obyvatelov ovplyvnil tak prirodzeny vyvoj, ako aj migracia obyvatelstva.

Sucasny vyvoj v podstatnej miere ovplyviiuje nizka porodnost, ktorda ma vplyv na prirodzeny prirastok
obyvatelov obce. Nizke hodnoty prirodzeného prirastku vzrastli za posledné obdobie v rokoch 2011
a 2013. Vplyv umrtnosti na prirodzeny prirastok obyvatelstva sa v priebehu uplynulych rokov
vyznamnejsie nezmenil, ked pocet zomrelych sa pohybuje v rozsahu od 36 do 54 rocne. Na vyvoj
obyvatelstva prirodzenou menou v najblizsej retrospektive poukazuju udaje z nasledujucej tabulky.

Tab. 5 Vyvojové trendy po roku 2001

Rok Pocet Prirodzeny prirastok = Migrac¢né saldo
Narodeni Zomreli prist. odstah. saldo

2001 40 38 +2 59 61 -2
2002 47 43 +4 82 48 +34
2003 41 40 +1 67 54 +13
2004 35 39 -4 78 54 +24
2005 51 43 +8 83 69 +14
2006 46 41 +5 48 54 -6
2007 41 39 +2 26 61 -35
2008 48 44 +4 78 52 +26
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Rok Pocet Prirodzeny prirastok = Migracné saldo

Narodeni Zomreli prist. odstah. saldo
2009 40 48 -8 62 62 0
2010 54 54 0 45 49 -4
2011 52 36 +16 56 53 +3
2012 39 47 -8 61 55 +6
2013 50 36 +14 46 45 +1
spolu 584 548 +36 791 717 +74

Zdroj: OcU Komjatice

Ako vyplyva z uvedeného prehladu vyvoj naznacuje, Ze z hladiska prirodzeného vyvoja moZno
oCakavat pokracovanie tendencie kulminacie poctu obyvatelstva, alebo mierneho stupania (v
priebehu rokov 2001 — 2013 prirastok o 65). Migrac¢né saldo ma priaznivy vyvoj (v priebehu rokov
2001 — 2013 prirastok z migracie +74).

Pri Gvahach o predpokladanom vyvoji poctu obyvatelov obce je potrebné zohladnit demografické
vyvojové trendy, naznacujuce stagnaciu resp. v okresnom a krajskom priemete zniZovanie poctu
obyvatelov. (Progndza vyvoja obyvatelstva v okresoch SR do roku. 2035 - INFOSTAT 2013). Na druhej
strane je potrebné vziat do Uvahy Uzemnotechnické predpoklady — realizacia rychlostnej cesty R7
arealizacia cesty I. triedy /64 vnovej trase. Dal$im stimulom si moZnosti pre rozvoj bytovej
vystavby, ¢im sa vytvoria predpoklady pre narast poctu obyvatelov obce.

2.3.3 Zamestnanost

Podla Udajov z roku 2011 najviac ekonomicky aktivnych ludi pracuje v lll. sektore (53,41 %) a v Il
sektore (35%). V I. sektore pracuje 4,81 %. V priemysle pracuje 27,93%, v bytovom hospodarstve,
sluzbach a verejnej sprave 17,13% a vo velkoobchode, maloobchode, oprave motorovych vozidiel,
motocyklov a spotrebného tovaru pracuje 10,90% Za pracou odchadza 32,98 %.ekonomicky
aktivnych obyvatelov.

PozZiadavky a ciele riesenia

Uvahy o vyvoji poétu obyvatelov v navrhu UPN obce formulovat:

e vdvoch variantoch, pricom I. variant definovat na zaklade progndzneho vyvoja obyvatelov
v ramci Sirsich vztahov (okresna a krajska Uroven) a na Urovni samotnej obce, vychadzajuci
ztrendov vyvoja.ll. variant na zaklade zhodnotenia demografickych vstupov, ako aj
rozvojového potencialu obce, resp. predpokladu rastu atraktivity obce,

e zohladnit postavenie obce v rdmci hierarchie sidelnej Struktary Nitrianskeho kraja ako centra
osidlenia lokalneho vyznamu,

e pre naplnenie rozvojového scenara zabezpelit priestorové a Gzemnotechnické podmienky,
vratane dostatocnej Uzemnej rezervy,

e v navrhovom obdobi predpokladat strendom zlepsenia vekovej avzdelanostnej Struktury
obyvatelov obce,

e pocitat s postupnym zvySovanim poctu pracovnych prilezitosti hlavne v tercidarnom sektore,
s cielom zniZovania poc¢tu odchadzajucich za pracou mimo trvalého bydliska,

e pocditat so zvySovanim zastUpenia malych a strednych podnikatelov v obci, naviazanych na
nosné vyrobné podniky v regidone.
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2.4 Osobitné poziadavky na urbanisticki kompoziciu

Zastavané Uzemie obce Komjatice je Specifické trojuholnikovym podorysom, ktory vymedzuje 3
hlavné kompoziéné osi ulic Vinohradska, Nitrianska v pokra¢ovani Sturovej a Dolnd. Vedlajsie
kompoziéné osi su Hornd, Hviezdoslavova, Nadraznd a Hradskd ulica, ktoré drzia formovanie
podruznych linii verejnych priestorov. Vyraznd kompozi¢nu os zastava prirodna linia vodného toku
Malej Nitry, ktord drzi zastavané Uzemie zo severovychodnej a juhovychodnej polohy.

Hlavny taZiskovy priestor formuje zoskupenie najvyznamnejsej obecnej obéianskej vybavenosti okolo
Namestia O. Cabana (Obecny urad, zdkladna a materska skola, Kulturny dom, trhovisko, posta,
potraviny). Podruzné taZiskové priestory sa nachadzaju pri farskom kostole sv. AlZzbety s dominantou
samotného kostola, pri vstupe do Komjatického parku, pri Zelezni¢nej stanici a pri polyfunkénej
uzlovej strukture v okoli predajne obchodného retazca Tesco.

Urbanistickej Strukture obce dominuju prirodné prvky Komjatického parku, vinic, vodnej plochy
a Torozlin. Urbanizovany priestor cintorina situovany na vyvysenej ploche zvyraziiuje dominanta
kostola sv. Petra a Pavla. Negativne prvky v urbanisticke]j Struktire su priestorova bariéra Zelezni¢nej
trate, ktord obmedzuje prepojenie zdpadnej a vychodnej polohy zastavaného Uzemia a technické
dominanty telekomunikacnych operatorov vo vyvySenej polohe obce zasahujuce do panoram
a pohladov obce.

Schéma €. 3 Urbanistickd kompozicia obce Komijatice

TAZISKOVY PRIESTOR KOMPOZICNE OSI BARIERY

I I I hlavna ) )
Oavny N\/\ liniova bariéra
l" “ vedlajsia

@D odny tok, stav
O vedlajsi

VYSKOVE DOMINANTY PRIESTOROVE DOMINANTY

O sidelna dominanta, pozitivna - Vyznamné plochy sidelnej zelene; vinice
O technicka dominanta, neutraina - vodna plocha

@ technicka dominanta, negativna
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V navrhu UPN je nutné zohladfiovat nasledovné poziadavky:

e pri koncipovani urbanistickej kompozicie je potrebné sa sustredit na zvySovanie kvalitativnej
Urovne existujucich urbannych priestorov obce,
o reSpektovat kompozi¢né prvky charakterizujlice obec:
e vyskové a kulturno -spolocenské dominanty bodové (kostoly, kaplnky, cintorin),
e vyznamné dominanty ploSného charakteru (parkovo upravené plochy, cintorin,
priestorové dominanty vinic, plo¥na dominanta $trkovisko - Strkérers),

e liniové dominanty — dopravné koridory (cesty a Zeleznica), vodné toky so sprievodnou
zelenou,

e pri navrhu rozvoja obce vychadzat z historicky zaloZenej urbanistickej Struktdry, pricom pri novej
vystavbe zohladnit mierku povodnej struktury zastavby,

o reSpektovat azachovat existujice prevazujlice vyskové zdénovanie zastavby do 2 nadzemnych
podlazi, a minoritné Uzemie so zdastavbou bytovych domov s 2 nadzemnymi podlaziami
a obytnym podkrovim,

e 7z hladiska vnutornych Struktir obce je potrebné sa orientovat na funkéné dobudovanie
a kompozi¢né stvarnenie:

e taZiskového priestoru obce, ktorého potencial je potrebné v ramci kompozi¢nej Struktary
obce umocnit ako uzlového priestoru — centrum obce, spoloéensko — komunikativnych
aktivit (verejné priestranstvo, park, obecny Urad, kulturny dom, restaurdcia a sluzby,
posta a areal zakladnej skoly),

e preverit formovanie a funkéné posilnenie podruzného taZiskového priestoru obce pred
objektom potravinového retazca Tesco,

e hlavnych a vedlajsich historicky zaloZzenych kompozi¢nych osi, ako aj novonavrhovanych
s poziadavkou vytvarania nosnej kostry vnutornej Struktury obce,

e posilnit vyznam fenoménov prirodného charakteru na Gzemi obce — vodny tok Mala Nitra,

e vSsirSom centre obce nevyclenovat plochy pre stavby (prevadzky), ktoré by mohli neprimeranym
hlukom, zdpachom, resp. prachom obtaZovat obyvatelov centra obce ako aj obyvatelov lokalit
uréenych na byvanie,

e osobitne sa vyhnut vyclefiovaniu ploch pre umiestriovanie stavieb polnohospodarskeho
drobnochovu v centre obce, vyssie uvedené stavby umiestriovat iba v okrajovych ¢astiach obce
v dostatocnej vzdialenosti od stavieb na byvanie,

e vcentre obce vyclefiovat plochy len pre novostavby obcianskej vybavenosti nevyrobného
charakteru, tak aby nenarusovali typicky vzhlad centra obce,

e trasovanie novych komunikacii v obci povazovat za integralnu sucast urbanizovanej krajiny a
zédkladnd formotvornu stcast vytvarania celkového obrazu obce.

2.5 Osobitné poziadavky na obnovu, prestavbu a asanacie

Pri obnove, prestavbe, prip. asanacii jednotlivych Casti obce je potrebné respektovat nasledovné
poziadavky:

e prinavrhu UPN obce vychadzat z principu zachovania identity obce, pricom podporovat obnovu

najma pamatihodnosti obce a ich historicky zaloZzenych vazieb v urbanistickej Struktire obce,
napr. preverit obnovu schodiska vediceho na pddium Golgoty ako vyustenie Kalvarie v cintorine.
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e pri novej vystavbe, dostavbe a prestavbe postupovat v stlade s podmienkami zdkona ¢. 49/2002
o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov, vzmysle ktorého je kultdrnou
pamiatkou aj nehnutelnd ahnutelnd vec resp. nalez neodkryty zisteny metddami
archeologického vyskumu,

e zhodnotit a navrhnit na prestavbu len tie Uzemia, ktoré svojou sucasnou kvalitou a stavom
nevyhovuju poZiadavkdm na kvalitu Zivota, prip. su limitom pre realizaciu zdmerov verejného
zaujmu (dopravné stavby regionalneho resp. nadregionalneho vyznamu),

e pri vSetkych investinych zameroch zohladnit poziadavky na stavby uzivané osobami
s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie,

e revitalizdciu resp. regenerdciu prostredia rieSit formou dotvarania pri zachovani vsetkych
kultdrno-historickych hodnét prostredia i zachovani individualnych hodnét jednotlivych
architektur.

2.6 Poziadavky na riesenie rozvoja dopravy

Z hladiska dopravnej regionalizacie, ktora je zdkladnym kritériom udrzatelného rozvoja spolo¢nosti,
patri rieSené uUzemie do stabilizovaného dopravného regionu. Cez obec prechadza cesta
nadregionalneho vyznamu 1/64 (Komarno - Nové Zamky — Nitra — Topol¢any), a lokdlneho vyznamu
111/064025 (Komijatice - Jatov), ktord prepaja cestu 1/64 s cestou |/75 s krizovanim na Uzemi obce.
Trasa cesty I/64 vedend cez zastavané Uzemie obce azabezpeluje dopravnu dostupnost obce
v smere sever — juh.

Z hladiska SirSich vztahov sa v regidne uvazuje s vybudovanim rychlostnej cesty R7 (Bratislava -
Lucenec), ¢im regidn ziska na vacsej atraktivite.

Cez spravne Uzemie obce vedie Zelezni¢na trat ¢ 140 Nitra — Surany, na ktorej sa uvaiuje
elektrifikacia a modernizdcia, s rieSenim existujlcich droviiovych priecesti v obci na mimourovriové.

Tab. 6 Rozsah intenzity cestnej dopravy na cestnej sieti v obci, pocet skutoc. vozidiel za 24 hod.

Scitaci usek Cislo cesty | Ro&né priemerné denné intenzity profilové (sk.voz./24 h)
Nakladné Osobné Motocykle Sucet vsetkych
automobily a a dodavkové vozidiel a privesov
privesy automobily
85790 2005 111/064025 247 566 9 822
2010 213 776 2 991
Nérast v % 86,23% 137,10% 22,22% 120,06%
80480 2005 1/64 1152 4786 14 5952
2010 972 4223 21 5216
Narast v % 84,38% 88,24% 150% 87,63%
80498 2005 1/64 996 4 545 10 5551
2010 954 5601 10 6 565
Narast v % 95,78% 123,23% 100,00% 118,27%

Zdroj : www.ssc.sk
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PozZiadavky a ciele riesenia

Pri ndvrhu Uzemného planu obce Komijatice je potrebné sa zamerat na rieSenie nasledujicich
problémov, resp. premietnut zname investi¢né zamery:

e do UPN obce premietnut zavaznu &ast vyplyvajucu z UPN R Nitrianskeho kraja, ktora sa vztahuje
na obec Komjatice (cesta 1/64 v novej trase v kategérii C 11,5/80, modernizacia a elektrifikacia
elezni¢nej trate Surany — Velké Bielice vratane mimouroviiového riedenia Zelezni¢nych
priecesti),

e vsulade s Gzemnymi moznostami riesit Upravy Sirkovych usporiadani existujucich komunikacii,
v zmysle STN 73 6110,

e v novych rozvojovych lokalitach navrhnut Sirkové usporiadanie novych komunikacii v zmysle STN
73 6110,

e pri budovani novych zariadeni obcianskej vybavenosti zabezpecit adekvatne rozsirenie poctu
parkovacich miest v zmysle STN 73 6110,

e riesit chybajlce chodniky pozdi? cesty 1/64 v sulade s STN 73 6110,
e navrhnut' umiestnenie zastavok autobusovej dopravy a vyznacit' ich pesiu dostupnost,

e rieSit prepojenie existujucich slepych ulic a vytvorenie siete vzajomne prepojenych obsluznych
komunikacii C2, C3,

e cyklistické trasy riesit vo vztahu s okolitymi obcami (vo vazbe na termalne kupalisko Podhajska,
pricom ich Sirkové parametre navrhnit v silade s STN 73 6110,

e doplnit chybajtce chodniky pozdiz miestnych komunikacii v stlade s STN 73 6110,
e doplnit odvodnovacie pasy zelene v zmysle STN 73 6110,
e respektovat ochranné pasma dopravnych zariadeni.

2.7 Poziadavky na rieSenie verejného technického vybavenia

2.7.1 Vodné hospodarstvo
Vodohospodadrske pomery

Hydrogeograficky patri katastralne Uzemie obce Komijatice do SirSieho povodia rieky Nitra. ktory je
najvyznamnej$im tokom v zdujmovom uUzemi. Obcou Komjatice pretekd Mald s celkovou diZkou
31,1 km. Na vychode katastra obce sa nachddza $trkovisko — vodna plocha s ndzvom Strkarer s
rozlohou 45 ha. V juhovychodnej casti chotdra obce sa nachadza nové mensie Strkovisko, nazyvané
Nova Strkaren. V chotéri obce na nachadza niekolko mrtvych ramien rieky Nitry, spravidla
vyschnutych alebo naplfianych spodnou vodou len v dobe vydatnych dazdov. Najvyznamnej$ou z nich
je vodna plocha Kfazova jama — Torozlin. V juZnej ¢asti obce sa nachadza geotermalny vrt Komjatice,
jeho vydatnost je Q = 12,0 I/s, teplota 62 °C, tepelny vykon 2,35 MW.

Zdsobovanie pitnou vodou

Obec Komijatice ma vybudovany verejny vodovod. Obec je zdsobovand zo systému Skupinového
vodovodu Gabéikovo, cez Skupinovy vodovod Cernik. Vodojem je situovany v extravildne obce Cernik
vjej vychodnej ¢&asti. Zvodojemu Cernik je pitnd voda vedend privodnym potrubim do obce
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Komjatice. Bilan¢ny pridel pre obec Komjatice je Q = 11,7 I/s — (daj z Komjatice — vodovod,
prevadzkovy poriadok.

Odvddzanie splaskovych véd

Obec Komjatice ma ciasto¢ne vybudovanu obecnu kanalizaciu. Kanalizdcia bola budovana v dvoch
etapach a do prevadzky dand v roku 2005. Po roku 2005 v roku 2012 bola vybudovana kanalizacia
k Starym bytovkam av roku 2013 v ulici Generala Svobodu kanalizacia gravita¢énd Na vybudovanu
verejnt kanalizaciu v obci sU napojené rodinné domy, bytové domy, nehnutelnhosti obecnej
vybavenosti jednotlivymi kanalizaénymi pripojkami. Vybudovana kanalizdcia je sCasti jednotna
a s€asti splagkova. Splagkové vody su precerpavané do stoky A6 a dalej do COV, daidové vody su
precerpavané do toku Mala Nitra.

Odvddzanie dazdovych véd

V obci Komjatice su dazdové vody odvadzané

e jednotnou kanalizaciou z Uzemia sidliska Juh a ulice Fr. Krala a su precerpavané do toku Malej
Nitry cez ¢erpaciu stanicu CS Juh. Kapacita €S Juh je Q = 30,0I/s.

e zostatnych oblasti suU dazdové vody obce odvaddzané odvodriovacimi rigolmi vedla
miestnych komunikacii

2.7.2 Zasobovanie elektrickou energiou

22kV vedenie

Obec Komjatice su zasobované elektrickou energiou z transformacnych stanic napajanych pripojkami
z VN vedenia €. 244 z rozvodne 110/22kV RZ Nitra 1 — Nové Zamky. Podla udajov z dispedingu
prevadzkovatela Zapadoslovenska distribu¢na a.s., bolo v r. 2013 vedenie zatazené na strane RZ Nové
Zamky v max. vy$ke 65 A, pri max. dovolenom prude 322 A. Zo strany RZ Nitra Cermar bolo vedenie
zataZené na max. hodnotu 70A, pri maximalnom dovolenom prude 320 A.

2.7.3 Zasobovanie plynom

Katastrdlnym uUzemim obce Komjatice prechadza VTL plynovod DN 300 PN 6,3 MPa vedeny
z Mojmiroviec smer Banov, dalej na Komarno. Z uvedeného plynovodu je vyvedend VTL pripojka do
regulaénej stanice plynu RS Komjatice VTL/STL s kapacitou 3000 m?, umiestnena na ulici Vinohradska,
prostrednictvom ktorej sa uskutocniuje distribucia a z ktorej je obec zasobovana STL plynovodom.
Tato RS slUZi aj pre obec Velky Kyr a Cernik.

PozZiadavky a ciele riesenia

Z hladiska vodného hospodarstva je pre budci rozvoj obce, ale aj pre stéasnost, potrebné:

e Systém zasobovania pitnou vodou zo Skupinového vodovodu Gabcikovo, cez Skupinovy vodovod
Cernik povazovat za stabilizovany,

e v nadvéaznosti na Uzemnoplosny rozvoj obce, urbanisticki koncepciu rozvoja obytnej, vyrobnej a
rekreacnej funkcie navrhnut doplnenie siete na zdsobovanie pitnou vodou a odvéadzanie
splaskovych a dazd'ovych vod,

e na zaklade urbanistickej koncepcie rozvoja sidla vybilancovat potrebu pitnej vody,

e na zaklade urbanistickej koncepcie rozvoja sidla vybilancovat mnozstvo odpadovych véd,
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e pri Uzemnom rozvoji respektovat zakon o vodach, suvisiacich pravnych predpisov, ako aj zdkon
o povodniach,

e preverit moznost revitalizacie odstaveného ramena rieky Nitra (pri ulici Kornilcevova).

Z hladiska zasobovania elektrickou energiou je potrebné:

e respektovat existujice vedenia a zariadenia elektrickej energie, vratane ich ochrannych pasiem,

e pre zasobovanie elektrickou energiou vyuZit kapacity existujucich elektrickych zariadeni, po ich
vycerpani navrhnut nové zariadenia — trafostanice vratane pripojok,

e na zaklade urbanistickej koncepcie rozvoja obce vybilancovat potrebu elektrickej energie,

e v nadvaznosti na UzemnoploSny rozvoj obce, urbanistickl koncepciu rozvoja obytnej, vyrobnej a
rekreac¢nej funkcie navrhnut doplnenie siete trafostanic v obci.

Z hladiska zasobovania plynom je potrebné:

e redpektovat ochranné pasma,
e na zaklade urbanistickej koncepcie rozvoja obce vybilancovat potrebu plynu,

e v nadvéaznosti na Uzemnoplosny rozvoj obce, urbanisticki koncepciu rozvoja obytnej, vyrobnej a
rekreacnej funkcie navrhnut doplnenie plynofikacnej siete.

V oblasti tepelnej politiky je potrebné:

e uprednostnit vyuZivanie obnovitelnych zdrojov energie pred fosilnymi palivami za predpokladu
splnenia kritérii energetickej a ekonomicke] efektivnosti, kritérii ochrany Zivotného prostredia
a najma kritéria ceny tepla pre konecného spotrebitela,

e podporovat adbat o realiziciu racionaliza¢nych opatreni znizujacich energeticki naroc¢nost
objektov spotrebujucich teplo.

2.7.4 Posta a telekomunikacie

Cez Uzemie obce Komjatice je v sucasnosti trasovany dialkovy opticky kabel (DOK), prechadzajuci
katastrom na zdpadnej strane mimo zastavaného Uzemia zo smeru Velky Kyr a pokracuje na obec
Lipovd. Mobilnl telefonnu siet so 100% pokrytim zabezpecduju vsetky spoloénosti poskytovatelov
mobilnej siete podnikajucich na uzemi SR.

Obec Komjatice je napdjand miestnou telefénnou sietou, ktorej vedenia su vedené cCiastocne
vzdusnou trasou aako kablové vedenia vzemnych ryhach. V obci prebieha postupna kabeldz
vzdusnych telekomunikac¢nych rozvodov. Oblastny opticky kabel prechddza v smere z obce Velky Kyr
a pokracuje na obec Cernik. Digitdlna telefénna Ustredfia je situovana v objekte posty v blizkosti
Namestia O. Cabana.

PozZiadavky a ciele riesenia

V oblasti telekomunikacii je potrebné:

e respektovat vybudované telekomunika¢né zariadenia a vedenia vratane ochrannych pasiem,

e vnovych rozvojovych lokalitach situovat nové telekomunikaéné uzly sluzieb pripojené
prostrednictvom optickej infrastruktury,

e v nadvéaznosti na Uzemnoplosny rozvoj obce, urbanisticki koncepciu rozvoja obytnej, vyrobnej a
rekreacnej funkcie navrhnut doplnenie telekomunikaénej siete obce.

ZADANIE UPN OBCE KOMIATICE 31



2.7.5 Odpadové hospodarstvo

Systém zberu zmesového komundlneho odpadu je zabezpeceny lokdlnym systémom a zber
vyseparovanych zloZiek komundlneho odpadu je zabezpeceny lokdlnym a donaskovym systémom.
Odvoz komundlneho odpadu zabezpecuje firma Branter Nové Zamky s. r. o., ktord ho odvaza na
sklddku NNO TvrdoSovce a na zberné miesto v Novych Zamkoch.

V obci nie je vybudovand kompostaren, ale planuje sa jej vystavba. Zberné miesto pre biologicky
rozlozitelny odpad je sezénne na Hornej ulici. Biologicky rozloZitelny odpad sa potom spracovava v
drvicke.

PozZiadavky a ciele riesenia

V oblasti odpadového hospodarstva je potrebné:

e pri nakladani s odpadmi je potrebné postupovat vzmysle zakona NR SR ¢&. 223/2001 Z. z. o
odpadoch a jeho vykonavacich predpisov a Programu odpadového hospoddarstva,

e zaviest podporu pouzivania materialov ziskanych z recyklovanych odpadov na vyrobu vyrobkov,
e zvysit mieru materidlového a energetického zhodnocovania odpadov,

e riesit vybudovanie obecnej kompostarne a vyber vhodnej lokality,

e zabezpedit likvidaciu , divokych” skladok odpadu,

e zamedzit zakladaniu neorganizovanych skladok odpadu,

e pokracovat v separovanom zbere vyuzitelnych zloziek s cielom znizit mnozstvo komunalneho
odpadu.

2.8 Poziadavky na ochranu prirody a tvorbu krajiny, na
ochranu prirodnych zdrojov

2.8.1 Uzemna ochrana

%V zmysle zakona sa v rie$enom Uzemi nachadzaju chranené Gzemia:

e Prirodna rezervacia Torozlin - vyhlasend v roku 1982 za Ucelom ochrany vodného biotopu s
vyskytom chranenych a zriedkavych druhov rastlin a Zivocichov na vedecko-vyskumné,
naucné a kultirno-vychovné ciele. Rozloha Uzemia je 5,4 ha. V Uzemi plati 4. stupen ochrany
podla § 15 zdkona o ochrane prirody a krajiny. Ochranné pasmo v zmysle § 17 ods. 7 zakona
o ochrane prirody a krajiny je vymedzené na Uzemi 100 m von od hranice prirodnej
rezervacie a plati v nom 3. stupen ochrany podla § 14 citovaného zakona.

e Chraneny aredl Komjaticky park - vyhlaseny vroku 1984 uznesenim Rady Okresného
narodného vyboru v Novych Zamkoch ¢. 500/041284 zo dna 4.12.1984 z dévodu ochrany
historického parku v obci Komjatice. Rozloha aredlu je 6,5 ha. V Gzemi plati 4. stupen ochrany
podla § 16 uvedeného zakona.

? zkon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov
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NATURA 2000

V zmysle vynosu MZP SR €. 3/2004-5.1 zo dfia 14. 7. 2004 (narodny zoznam Uzemi eurdpskeho
vyznamu) sa v rieSenom Uzemi nachadza Uzemie eurdpskeho vyznamu:

e Uzemie eurépskeho vyznamu SKUEV0085 Dolny hdj - rozloha 58,24 ha, ztoho 7,5 ha
v rieSenom uzemi.

Ochrana drevin

V rieSenom Uzemi sa chrdanené stromy nenachdadzaju. V Komjatickom parku sa nachadza niekolko
hodnotnych exemplarov:

e Komjaticky platan - platan javorolisty (Platan acerifolia), ktory je najhrubsSim stromom na
Slovensku a jeden zo siedmich najvacsich zastupcov fléry v Eurépe. Platan ma 138 rokov,
obvod kmena 930 cm, priemer koruny 36 m a vysku 32 m,

e skupina 5 ks platanov javorolistych (Platan acerifolia), ktoré sa nachadzaju v centralnej Casti
parku,

e skupina 150 ro¢nych borovic v severnej ¢asti Komjatického parku.

Mokrade

Tabulka 7 Prehlad mokradi v katastralnom Uzemi obce Komjatice

P.¢. | Nazov mokrade Okres Obec Rozloha (ha) Vyznam
1. Strkovisko pri obci Komjatice (Strkarer) NZ Komjatice 35 | lokélny
2. PR Torozlin Nz Komijatice 5,4 | regiondlny

Zdroj: SOP SR, 2014

2.8.2 Priemet GNUSES a Regionalneho tizemného systému ekologickej stability

Generel nadregiondlneho Uzemného systému ekologickej stability Slovenskej republiky bol schvaleny
uznesenim VIady Slovenskej republiky ¢. 319 z 27. aprila 1992. Dokument GNUSES bol aktualizovany
v roku 2001 v ramci Koncepcie Uzemného rozvoja Slovenskej republiky.

Prvky Regiondlneho Uzemného systému ekologickej stability su spracované v zmysle RUSES okresu
Nové Zamky, resp. USES, ktory bol vypracovany v ramci UPN-R Nitrianskeho kraja. V zmysle tychto
dokumentov sa v rieSenom Uzemi nachddzaju nasledujice prvky uzemného systému ekologickej
stability:

Regiondlny biokoridor Mala Nitra

Regulovany vodny tok, ktory pretekd centrdlnou cCastou rieSeného Uzemia po vychodnej hranici
zastavaného Uzemia a potom juznym smerom do k. 0. Lipova. Jeho diZka je 5,9 km.

Regiondlny biokoridor Tvrdosovsky potok

Regulovany vodny tok bez brehovych porastov, ktory sa napdja na regiondlny biokoridor Dlhy kanal
v k. 4. TvrdoZovce. Jeho dizka je 0,5 km.
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Regiondiny biokoridor Tvrdosovce - Lipovad

Predstavuje biokoridor v zapadnej ¢asti rieSeného Uzemia, ktory sa nachddza na velkoblokovej ornej
pdde a napdja sa na regionalne biokoridory RBk TvrdoSovky porok a RBk Cabajsky potok v k. U.
Rastislavice a RBk Malda Nitra v k. U. Surany. Jeho dizka je 1,7 km.

Regiondlne biocentrum Komjatice

Predstavuje vodnu plochu s nelesnou drevinou vegetaciou, ktora vznikla tazbou Strku. Biocentrum sa
nachddza vo vychodnej ¢asti katastralneho Gzemia a zasahuje do k. 4. Cernik. Velkost biocentra je 57
ha.

Regiondlne biocentrum Torozlin

Biocentrum sa nachadza vo vychodnej Casti rieSeného Uzemia v lokalite Torozlin. Jadro biocentra
tvori prirodnd rezervdcia Torozlin, ktora je zaroven Uzemim eurdpskeho vyznamu SKUEV0085 Dolny
haj. Ide o pévodné rameno rieky Nitra tzv. Knazova jama. Velkostné parametre su vyhovujlce (57
ha).

2.8.3 Ochrana prirodnych zdrojov

2.8.3.1 Ochrana vodnych zdrojov

Citlivé oblasti

V zmysle nariadenia Vlady SR €. 617/2004 Z. z., ktorym sa ustanovuju citlivé a zranitelné oblasti, celé
uzemie Slovenskej republiky je zaradené medézi citlivé oblasti.

Zranitel'né oblasti

V zmysle nariadenia VIady SR ¢. 617/2004 Z. z., ktorym sa ustanovuju citlivé a zranitelné oblasti, je
rieSené Uzemie zaradené medzi zranitelné oblasti.

Uzemia s povrchovou vodou uréenou na odber pre pitnt vodu

v

V zmysle vyhlaky MZP SR €& 211/2005 Z. z., ktorou sa ustanovuje zoznam vodohospodarsky
vyznamnych vodnych tokov avodarenskych vodnych tokov sa v rieSenom uUzemi nachadzaju 2
vodohospodarsky vyznamné toky Mala Nitra a TvrdoSovsky potok.

Geotermalne vody

V rieSenom Uzemi sa vyskytuju zdsoby geotermalnych vod viazané na obalové karbonaty tatrika.
V juhovychodnom areéli PPD Komjatice sa nachadza geotermalny vrt Komjatice 1.G, ktorého hibka je
1 830 m a vydatnost Q=12 I/s.

2.8.3.2 Ochrana podnych zdrojov

Bonita p6dy

Podla nariadenia VIady SR ¢. 58/2013 Z. z. je v katastralnom Uzemi Komjatice vyclenenych 8 podnych
jednotiek, ktoré su zaradené medzi najkvalitnejSie polnohospoddrske pody. Tato najkvalitnejsia
polhohospoddrska poda zabera 27 % z celkovej rozlohy pofnohospodarskej pody.
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Tab. 8 Prehlad najkvalitnejsej pody v k. 4. Komjatice

Katastralne tizemie BPEJ
Komijatice 0017002, 0019002, 0019005, 0020003, 0022002, 0023003, 0036002, 0037002
Zdroj: VUPOP, 2014

2.8.3.3 Ochrana lesnych zdrojov

Rozloha lesnych pozemkov podla Udajov Narodného lesnickeho centra (stav 2014) predstavuje 38,66
ha. Lesnatost Uzemia je velmi nizka, iba 1,26 %. Fragmenty lesnych porastov sa nachadzaju juzne od
zastavaného Uzemia v lokalite Kuty, vychodne od zastavaného Uzemia pri futbalovom ihrisku, pri ulici
Generala Svobodu a pri prirodnej rezervacii Torozlin.

2.8.3.4 Ochrana nerastnych zdrojov

V rieSenom Uzemi je evidované nasledovné lozisko nevyhradenych nerastov:
e 4056 Komijatice - Strkopiesky a piesky - Alas Slovakia s.r.o. na parcele ¢. 4555/4.

Poziadavky z hl'adiska ochrany prirody a krajiny,ochrany a racionalneho vyuZivania prirodnych
zdrojov a zelene

e redpektovat a chranit chranené Gzemia prirody:
e Prirodna rezervacia Torozlin,
e Chraneny areal Komjaticky park,
e respektovat a chranit prvky sistavy NATURA 2000:
e Uzemie eurépskeho vyznamu SKUEV0085 Dolny hdj,
e redpektovat a chranit prvky RUSES:
e regiondlne biocentrum Komjatice,
e regiondlne biokoridory - Mald Nitra, TvrdoSovsky potok, TvrdoSovce — Komjatice,

e redpektovat mokrad lokalneho vyznamu Strkovisko (Strkarer) vobci Komjatice a mokrad’
regionalneho vyznamu PR Torozlin,

e respektovat a chranit prvky miestneho Gzemného systému ekologickej stability,

e vytvarat v Uzemnoplanovacom procese predpoklady na realizdciu prvkov systému ekologickej
stability v polnohospodarsky vyuZivanej krajine,

e respektovat a chranit najkvalitnejSiu polnohospodarsku pédu v zmysle zakona ¢. 220/2004 Z. z.,
e reSpektovat vodné toky a plochy a brehové porasty a ich ochranné pasma,

e reSpektovat vodohospodarsky vyznamné toky Malda Nitra a TvrdoSovky potok,

e reSpektovat a chranit geotermalne vody komjatickej depresie a geotermalny vrt Komjatice 1 G,

e chranit plochy lesnych porastov, ktoré tvoria zéklad krajinotvornych, ochranno-prirodnych i
ekostabilizacnych prvkov tzemia mesta,

e podporovat budovanie novonavrhovanych krajinotvornych komponentov, v maximalnej miere
ochrarovat jestvujuce krajinotvorné prvky v tzemi,

e vychadzat z predpokladu, Ze na zadsah do biotopov je potrebny sihlas organu ochrany prirody
podla §6 ods. 1 zdkona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov
podla ktorého kaZzdy, kto zamysla zasiahnut do biotopu eurdpskeho vyznamu alebo do biotopu
narodného vyznamu spdsobom, ktorym moze biotop poskodit, alebo zniéit, je povinny vyZiadat si

ZADANIE UPN OBCE KOMIATICE 35



suhlas obvodného uradu Zivotného prostredia. Ak zasahom déjde k poskodeniu alebo zniceniu
biotopu, Ziadatel je povinny uskutoénit primerané nahradné revitalizaéné opatrenia. Pri vysadbe
je potrebné uprednostnit pdvodné druhy drevin,

e pri urbanizacii Uzemia re$pektovat uznesenie vlady SR ¢. 148/2014 k Stratégii adaptécie SR na
nepriaznivé dbsledky zmeny klimy, hlavne dbat o aplikaciu adaptacnych opatreni Specifikovanych
v kap. 8.3 Sidelné prostredie,

e respektovat a chranit Komjaticky park, vratane hodnotnych stromov - platany javorolisté (Platan
acerifolia), borovice lesné (Pinus silvestris) a dalSie, zapojenie parku do systému zelene v obci,

e navrhnut funkény systém zelene v obci, ktory bude pozostavat z prepojenia vyznamnych pléch
zelene v obci (parkové plochy v centralnej zéne ale aj v dalSich Castiach zastavaného Uzemia) a
sprievodnej liniove] zelene popri komunikaciach,

e doplnenie stromoradi v miestach, kde absentuju, tak aby sa vytvoril funkény systém zelene
s prepojenim na krajinnu zelen resp. zeleri Malej Nitry a liniovu zelen vo zapadnej Casti rieSeného
Uzemia,

e ochrana liniovej krajinnej zelene najma v zdpadnej Casti katastrdlneho Uzemia ako kvalitného
ekostabilizacného, krajinotvorného , protierézneho a estetického prvku,

e sprievodnu zelen komunikacii riesit vo forme liniovych prvkov (stromoradi), v podobe
jednostrannych alebo obojstrannych vysadieb listnatych stromov s nizkym travnikom v sulade
s technickymi obmedzeniami inzinierskych sieti, uprednostnit druhy odolné voci exhaldtom
a zasolovaniu,

e podporit prepojenie Komjatického parku s krajinonou zelefiou a vyznamnymi plochami zelene
v rie$enom Uzemi - Komjatické $trkovisko (Strkareni), prirodnd rezervécia Torozlin a v rdmci $irSich
vztahov s lesnymi porastami v lokalitdch Dolna h&j a BaZantnica v k. 0. Cernik,

e podporovat vysadbu izola¢nej zelene popri aredloch vyroby a polnohospodarskej vyroby, ktora
bude plnit aj hygienicku a estetickd funkciu,

e zabezpedlit ochranu liniovej krajinnej zelene najma v zapadnej Casti katastralneho Uzemia ako
kvalitného ekostabilizacného, krajinotvorného , protieré6zneho a estetického prvku,

e pri ndvrhu a kategorizacii krajinnej zelene vychadzat z ekologicky optimalneho priestorového
usporiadania a vyuzZivanie Uzemia Specifikovaného v Krajinno-ekologickom plane obce
spracovaného v ramci prieskumov a rozborov UPN,

e dodrZiavat a uplatiovat metodicky odporucané standardy pléch zelene podla metodickej
priru¢ky MZP SR z r. 2002 — Standardy minimalnej vybavenosti obci, resp. aktualizacie (MDVRR SR
rok 2010).

2.9 Poziadavky na ochranu kultirneho dedicstva

Prva pisomnda zmienka o obci pochddza z r. 1256 v tvare ,,Kamnati", kde obec so starym osidlenim
a farou patrila Hunt-Poznanovcom a panstvu Gymes. NajstarSim, nepriamym dokazom o stavbe
farského kostola v Komjaticiach je zmienka z roku 1332. Zemepanmi mestecka boli od 14.-15. stor. az
do polovice 18.storocia Forgachovci, ktorym tak prindlezali aj patronatne prava kostola. Vedla ich
sidla, ktoré predpokladdme na mieste asanovaného kastiela, mohli postavit dalsi kostol. V 15. stor.
postavili pevnost, ktora sliZila svojmu Ucelu do tureckej okupacie obce r. 1663-1664.

Zaliatkom 16. stor. bolo v Komjaticiach cca 100 obydli a v obci Zilo celkovo asi 500 obyvatelov.
Turecky vpad obec postihol uz v roku 1530 a v roku 1576. Obec bola spustosend v roku 1599 a v roku
1640, ked odvliekli velku ¢ast jej obyvatelstva. V boji proti Turkom vynikol najma Zigmund Forgach,
ktory organizuje boj proti Turkom. KedZe stavia a vlastni aj komjatické opevnenia, obec a pevnost
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Forgachovcov zanikli pocas okupacie vrokoch 1683-84. Vrokoch 1573-1590 pésobil v obci
protestantsky kazatel a tlaCiar Havel Husar, ktory tu zaklada prva knihlaciaren na Slovensku.

Komjatice boli obnovené v 18. storoci. Do roku 1858 obec vlastnili Grassalkovichovci. V Komjaticiach
si dali postavit pévodny barokovy kastiel, ku ktorému prislichal aj vodny mlyn, sklenik, palenica
a mastal. Povedla kastiela dali postavit aj farsky kostol sv. Alibety zroku 1751 avroku
1783 prestavat aj kostol sv. Petra a Pavla. Z obdobia konca 18. stor. su tiez dalSie neskorobarokové
stavby v obci, a to byvaly sirotinec, kuria /lekdarov dom/ a katolicka fara.

Od roku 1854 ¢ast pozemkov v obci vlastnil baron Méric Wodianer. V roku 1868 postihol Komijatice
rozsiahly poZiar. V roku 1874 otvorili Zeleznicu na trati Surany — Nitra, ¢o umoznilo priame Zelezni¢né
spojenie Komijatic s okolitym svetom. Prestavbu niekdajSieho grasalkovi¢ovského kastiela
Wodianerovci ukoncili v roku 1872 v historizujicom romantickom style Od roku 1913 sa novymi
zemepdanmi Komjatic stali prislusnici rodu NemeSovcov.

Po roku 1918 a narodnom oslobodeni sa v Ceskoslovenskej republike zaéina rozvijat aj spolocensky
a kultdrny Zivot obce. Komjatice obsadili madarské vojska vzapati po Viedenskej arbitrazi /2.
november 1938/ dfia 10. novembra 1938. Spolu so Suranami i$lo o Gzemnu enklavu s vyraznym
zastupenim slovenského obyvatelstva. Nalet v roku 1945 zasiahol aj komjaticky zdmok, ktory Nemci
pred ustupom zapalili.

V povojnovom obdobi zaznamenali Komjatice nebyvaly spolocensky rozvoj, ato jednak na baze
druzstevnej velkovyroby, avsSak aj z hladiska vystavby a budovania socidlnej, Skolskej, kulturnej
a miestnej vyrobnej, komunikaénej a dopravnej infrastruktdry. Prebiehala transformacia
podohospodarskeho druzstva, ako aj oZivenie ndbozenskych a ludovych kulturnych tradicii.

Na Uzemi obce sa nachadzaju kultdrne pamiatky, ktoré su evidované objekty vyhlasené za narodnu
kultirnu pamiatku a zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR.

e Fara a tabula pamitna, Ondrej Caban z roku 1751, p. ¢,.44/1, &. UZPF; 336.1-2.,
e Hrob s ndhrobnikom, Ondrej Caban z roku 1860, ¢. UZPF 338.1.,

e R. kKostol sv. Alibety, barok, r. | 751 - 1755, p. ¢. 43, UZPF 33 9.1,,

e R.kKostol sv. Petra a Pavla, barok' pol. 18. storo¢ia' p. €.2918, ¢. UZPF 341.1.,
e Kalvaria barok, r. 7755- 61, v areéli cintorina, UZPF 342.1-21.

Z analyz vyplyva, Ze na Uzemi obce sa nachdadzaju viaceré pamiatkové objekty, ktoré nie su zapisané
v UZPF SR, ktoré sa viak nesporne vyznacuju vyznamnej$imi historickymi, umelecko-historickymi a
kultdrnymi hodnotami. Ide najma o tieto dalSie pamiatkové objekty, osobnosti a tradicie:

e Socha sv. Jana Nepomuckého v zahrade farského kostola kamenna z polovice 19. storocia.,
e Socha sv. Floriana v obci, kamennd z roku 1822,
e Sisosie sv. Trojice kamenné z roku 1901.

Katastralne Uzemie Komjatice je pre archeologickd vedu vyznamnou lokalitou. V minulosti boli
skimané viaceré archeologické néleziska a pozdlz byvalého koryta rieky Nitra:

e intravilan, ul. Dolna - suvisla kulturna vrstva, ¢repy zo I5.-16. a 16.-17. stor., predpokladana
poloha jednej z najstarsich knihtladiarni na Slovensku (vyskum r.1982),
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e intravilan, ul. Horna ¢. 31 - praveké (linedrna a badenska keramika), a stredoveké kulturne
vrstvy a hrob madarovskej kultury (vyskum r. 1980),

e intravilan, ul. Hviezdoslavova - sidlisko a pohrebisko lengyelskej kultury Il. a IV. stupna,
sidlisko badenskej kultury objekty 9. storodia,

¢ intravilan, kultirny dom - 2 horizonty planirok v superpozicii - tzv. gotické pohdre z 15.-16.
stor., 18. stor. (vyskum r. [978),

e varedliresp. pri $trkovisku (Strkarni) vychodne od obce - rozsiahle sidlisko lengyelskej
kultdry, stopy osidlenia s madarovskou kulttrou, laténska keramika a keramika zo starsej
doby rimskej, sidliskové objekty z 9 -10. a 11 .-12. stor. (vyskum r. 197 4, 1983),

e v polohe byvalej tebelne J. Hriviidka _ sidliskova vrstva z obdobia stredného paleolitu,
laténske pohrebisko z 12. stor. pred n. I. (vyskum r.1949-1950),

e v polohe Druha strana - kruhovy Utvar s priemerom cca 50-60 m, rondel s priemerom cca 250
m - neolit, doba bronzova, stredovek (prieskum, letecka prospekcia r. 1990),

e v polohe Hajdenove a Za malym hajom - linedrna keramika, klenbovité pece badenskej
kultdry, doby halstatska a laténska doba rimska a stredovek - 8.-13. stor.,

e v polohe Homoky - linedrna keramika, ludanicka skupina, 40 objektov badenskej kultury,
skupina Bajc¢-Retz, pohrebisko nitrianskej kultury, pohrebisko a sidlisko z 9. stor., depot
zeleznych predmetov zo ,,slovanskej" zasobnicovej jamy (vyskum r.1953,1973,1977,1979),

e v polohe Homolka - sidlisko lengyelskej kultlry bolerazska skupina, keramika mad'arovskej
kultdry, hroby nitrianskej kultiry, doba halstatska, laténska keramika, doba rimska a
stredovek - prazsky typ (6.-7 . Stor.),

e v polohe Khazova jama - 500 objektov - mladsia faza linearnej keramiky, bolerazska skupina
badenskej kultury, cakanska a podolska kultdra, chaty z doby laténskej, intenzivne osidlenie v
dobe rimskej (chaty chata obdiZnikového tvaru - 2. Stor.), chaty z 9. stor. a 11.-15. stor., malé
stredoveké pohrebisko (vyskumr. 197 7 -7 8, 1 979, letecka prospekcia r. 1993),

e v polohe Legionarske - z 800-900 objektov sa vyskimalo asi 200 - lengyelska a badenska
kultdra (sustava chat), osidlenie z doby rimskej (osemhranny objekt s dvojitymi stenami -
kostol?), 16 slovanskych polozemnic, chaty a pribytky z 72. stor. (vyskum r. 1970-77).,

e v polohe l'avého brehu byvalého Panského kanala - sidlisko lengyelskej kultury stupna
Topol'¢any-Szob, rozsiahle sidlisko badenskej kultuly, doby rimskej z2.-3. stor, internzivne
osidlenie 12.-13. stor. (vyskum r. 1984)’,

e v polohe Mandacka - 54 objektov a 15 tmavo sfarbenych pléch - linedrna keramika,
lengyelska kultura IV. stupria badenska kultira, madarovska kultdra, halstat a stredovek
(vyskum r.1977),

e v polohe Na kameni - staromadarsky hrob z 10. stor. s burgundskym striebornym podenarom
(vyskum r.1997),

e v polohe Pieskovne pri lzdeckej ceste - pohrebisko z 9. stor.,

e v polohe RyZovisko, predtym Blatnica - badenska kultura, doba halstatskd doby rimska a
stredovek - prazsky typ (5.-6. stor.), starSia faza Avarského kaganatu, Zeleziarska vyroba 9.-
13. stor. (24 vyrobnych buniek)' osidlenie 12.-14. stor. (vyskum r.1961 -1962,1977),

e v polohe Stredné luky - zakladové Zlaby ovalnych tvarov s rozmermi 4-5 x 10-20 m, linie jam,
lengyelska keramika, 2 Ziarové hroby a 2 kultirne objekty (letecka prospekcia r. 1994,
vyskum r.2001),
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e v polohe Tomasove 1 - zo 400 zistenych objektov preskimanych 19 a 53 _ lengyelska kultura,
kultdrne jamy z neskorej doby bronzovej a halstatskej, chaty z doby rimskej' 2 kruhové
studne (2.-3. stor.), chaty zo stredoveku s kamennymi kozubmi v rohoch (9.-11. stor.) (vyskum
r.1977, 1979),

e v polohe Tomasove 2 - objekty lengyelskej kultary I1.-IV, stupnia doby halstatskej — sporadické
osidlenie, doby rimskej (kruhovy objekt) a stredoveku (chaty, ohniska s vypalenymi estrichmi
- 9.-10' stor.) (vyskum r.1977),

e v polohe Toroslin - zaniknutd stredoveka osada z 12-13. stor. - 220 zistenych objektov chaty
kultdrne jamy, ohniskd, pece a studna (vyskum r. 1977),

e v polohe Vicena - sidlisko lengyelskej kultary' zvysky peci badenskej kultiry — bolerdzske;j
skupiny, pohrebisko nitrianskej kultury, sidliskové objekty mladsej a neskorej doby bronzovej,
objekty kalenderberskej kultury, doby laténskej, slovanské sidlisko z 9 -10. stor.,
v€asnostredoveké hroby, zaniknutd osada z13.-14 stor. (vyskum r. 1974,1983,1984).

PozZiadavky a ciele riesenia

Z hladiska ochrany kulturneho dediéstva je potrebné:

e na Uzemi obce redpektovat a chranit kultirne pamiatky zapisané v UZPF SR vratane ich
historicky zaloZenych vazieb v urbanistickej strukture obce,

e na Uzemi obce re$pektovat a chranit kultirne pamiatky nezapisané v UZPF SR ako aj ich
historicky zaloZzené vazby v urbanistickej Strukture obce,

e reSpektovat achranit solitéry s historickou a kultirnou hodnotou nachadzajice sa v
zastavanom Uzemi, ako aj mimo zastavaného Uzemia, ktoré patria medzi pozoruhodnosti
obce a dotvaraju jej kolorit,

e reSpektovat Uzemia s povodnou urbanistickou Strukturou,
Vet . oy . s , . s . 13
e zabezpecit vypracovanie zoznam pamatihodnosti, ktoré si obce povinné viest®, ako podklad
pre pripravu na vyhldsenie za NKP,
e vzhladom na zvySeny vyskyt archeologickych lokalit v rieSenom uUzemi, pri urbanistickom
rozvoji obce venovat zvysenu pozornost Uzemiu ako s mimoriadnym vyznamom najma z
hladiska pravekého a starovekého osidlenia,

e vo vztahu na moZnosti narusenia archeologickych nalezisk ku stavbe, ktora si vyZiada
vykonanie zemnych prac: stavebnik/investor je povinny od KPU v Nitre uZ v stupni Uzemného
konania si vyZiadat zdvdzné stanovisko, v ktorom budu stanovené podmienky ochrany
archeologickych nalezov, a to v zmysle Zakona o tzemnom pldnovani a stavebnom poriadku
v zneni neskorsich predpisov®,

e V pripade ndhodného archeologického nalezu zisteného mimo povoleného vyskumu nalezca
alebo osoba zodpovedna za vykondavanie zemnych a stavebnych prdc oznami takyto nalez
najneskér na druhy den Krajskému pamiatkovému Uradu v Nitre, a to podla ustanovenia
Pamiatkového zakona®.

3 Zakon &. 49/2002 Z. .z o ochrane pamiatkového fondu paméatihodnosti, ktorych zoznam vedu jednotlivé obce.
* z4kon €. 50/1976 Zb. o Gizemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov
> ustanovenie § 40, ods. 2 a 3 zakona & 49/2002 Z. .z o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov
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2.10 Poziadavky z hladiska ochrany tras nadradenych
systémov dopravného a technického vybavenia uzemia

Ochranné pdsma dopravnych zariadeni

Hranice cestnych ochrannych pdsiem su urcené v platnych pravnych predpisoch o pozemnych
komunikécidch v zneni neskorsich predpisov®.

Ochranné pasmo pre Zelezni¢n trat ¢islo 120 je stanovené vseobecnym Sirkovym parametrom 60 m
od krajnej osi kolaje.

Ochranné pdsma elektroenergetickych zariadeni

Ochranné pasma elektroenergetickych zariadeni si urcené podla platnych pravnych predpisov
o energetike v zneni neskorsich predpisov’.

Ochranné a bezpecnostné pasma plyndrenskych zariadeni

Ochranné a bezpecnostné pdsma plynarenskych zariadeni su urfené podla platnych pravnych
predpisov o energetike v zneni neskorsich predpisov®.

Ochranné pdsma ropovodov a produktovodov

Ochranné pdsma ropovodov a produktovodov su uréené podla platnych pravnych predpisov
o energetike v zneni neskorsich predpisov’.

Ochranné pasma telekomunikacnych zariadeni

Ochranné pasma telekomunikaénych zariadeni su urcené podla platnych pravnych predpisov
o telekomunikaciach v zneni neskorsich predpisov'.

Pdsma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizdcii

Pasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii si urcené podla platnych pravnych
predpisov o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v zneni neskorsich predpisov''.

Vodohospoddrsky vyznamné vodné toky

Ochrana vodohospodarsky vyznamnych tokov v rieSenom Gzemi — Mala Nitra a TvrdoSovsky potok (v

dotyku srieSenym Uzemim) je definovana v platnych prdvnych predpisoch o vodach v zneni

neskorsich predpisov'” .

® z4kon &. 135/1961 Zb o pozemnych komunikécidch (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov
7 Zékon €. 251/2012Z. .z 0 energetike v zneni neskorsich predpisov

8 Zakon &. 251/2012 7. .z 0 energetike v zneni neskorsich predpisov

% Zakon &. 251/2012 Z. z o energetike v zneni neskorsich predpisov

10 74kon & 195/2000 Z. .z o telekomunikaciach v zneni neskorsich predpisov

1 z4kon €. 442/2002Z. 2. 0 verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch a o zmene a doplneni zakona ¢. 276/2001 Z. z.
o reguldcii v sietovych odvetviach v zneni neskorsich predpisov

12 73kon €. 364/2004 Z. z., o vodich a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov (vodny zédkon) v zneni neskorsich pravnych

predpisov
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Ochrana hydromelioracnych zariadeni

Na polnohospodarskej pode v rieSenom Uzemi su realizované hydromelioracné zariadenia — zavlahy
o celkovej rozlohe cca 877 ha, ktoré je potrebné respektovat.

Ochranné pdsmo lesa

Ochranné pdsmo lesa je definované v platnych prdvnych predpisoch o lesoch v zneni neskorsich
pravnych predpisov*.

Ochranné pdsmo cintorinov

Ochranné pasmo cintorinov je definované v platnych pravnych predpisoch o o pohrebnictve v zneni
neskorsich predpisov®.

2.11 Poziadavky vyplyvajuce najma zo zaujmov obrany statu,
poziarnej ochrany, ochrany pred povodriami, civilnej
ochrany obyvatelstva

Z hladiska zaujmov obrany statu reSpektovat a zachovat vietky Specifické zariadenia na izemi obce.

Z hladiska zaujmov poziarnej ochrany je potrebné re$pektovat platné pravne predpisy o ochrane
pred poZiarmi a svisiacimi predpismi v zneni neskorsich predpisov'®

e zasobovanie obce poZiarnou vodou zabezpedit v sulade s celkovou koncepciou zasobovania
obyvatelstva obce. Pre potrebu zabezpecfenia mnozstva poziarnej vody vychadzat z platnej STN
730873,

e v navrhu komunikaéného systému ciest vytvarat moznost dopravnej obsluhy a teda aj pristupu
poziarnej techniky do vsetkych Casti obce,

Ukrytie obyvatelstva, varovanie obyvatelstva a vyrozumenie os6b v katastri obce zabezpedit v stlade

17 18 19

s platnymi pravnymi predpismi o civilnej ochrane v zneni neskorsich predpisov a dokumentom

»Vypis z analyzy lUzemia obvodu Nové Zadmky z hladiska moinych mimoriadnych udalosti v obci

Komjatice“*

Poziadavky vyplyvajuce najma zo zaujmov ochrany pred povodiami

B Vyhlagka MZP SR & 211/2005 Z. z., ktorou sa ustanovuje zoznam vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov a
vodarenskych vodnych tokov

14 zakon & 326/2005 o lesoch v zneni neskorsich pravnych predpisov

15 zakon & 131/2010 Z. z. o pohrebnictve v zneni neskorsich predpisov

16 zakon NR SR &. 314/2001 Z. z. 0 ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov

7 7ékon &. 444/2006 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov

18 vyhladka MV SR ¢&. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpelenie stavebno-technickych poZiadaviek a technickych
podmienok zariadeni civilnej ochrany

19 vyhldska MV SR & 388/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpelenie technickych a prevadzkovych podmienok
informacného systému civilnej ochrany

% spracovany OcU Komijatice &.p.: 255/2009/CO.
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e v zaujme zabezpeclenia ochrany Uzemia pred povodriami pri rozvoji Uzemia obce reSpektovat
podmienky vyplyvajuce z platnych pravnych predpisov o ochrane pred povodfami v zneni
neskorsich predpisov?* zdkon oochrane pred povodriami, zdkon ovodach? a prisluné
normy®, Krizovanie a subehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi“ a ,Upravy riek a potokov*,

2.12 Poziadavky na rieSenie priestorového usporiadania
a funkéného vyuzivania Uzemia

Priestorova charakteristika obce je formovana polohou sidla na Podunajskej niZine s prirodnou
hranicou zastavaného Uzemia vodnym tokom Mala Nitra zo severovychodnej a juhovychodnej strany.

Podorys zastavanej Casti obce ma trojuholnikovy tvar kopirujuci nosné pédorysné prvky, ktorymi su
tok Mald Nitra a dopravny koridor Zelezni¢nej trate a cesty 1/64. V podoryse obce su Citatelné tri
hlavné sidelné kompozi¢né osi. VySkové zénovanie obce, vzhladom na charakter vidieckej formy
zastavby prevazne nepresahuje 1 — 2 podlazia. Obec charakterizuju dominanty medzi ktoré patria:
objekt kostola, aredl cintorina s kalvdriou a kostolom, priestorové dominanty prirodnych prvkov
vinohradov, Komjatického parku a vodnej plochy Strkérne.

Byvanie je rovnomerne rozmiestnené v zastavanom Uzemi, kde je realizované formou rodinnych
domov. Bytové domy su sustredené na Sturovej ulici (12 objektov) a nachadzaju sa aj na Dolnej ulici
(1 objekt) a ulici Frana Krala (2 objekty).

Hlavny taZiskovy priestor je charakteristicky funkénou naplfiou poskytujicou verejni a komercnu
vybavenost pre obyvatelov obce. Nachadza sa tu Obecny Urad, Kultirny dom, Zakladna skola
s materskou Skolou, posta, prevadzky obchodov s potravinovym a ostatnym sortimentom, priestor
trhoviska a verejné priestory s parkovymi Gpravami.

Ostatné plochy obcianskej vybavenosti su prevazne situované na hlavnych kompozi¢nych osiach
s vy$Sou koncentraciou na Hradskej ulici avstyku Hradskej a Dolnej ulice v polyfunkénej zéne.
Rekredcia je sustredend pri vodnej ploche Strkaren, kde je aktivny rybolov a sezénna rekredcia. Obec
disponuje 3portovo-rekreacnym aredlom s futbalovym ihriskom uréenym pre verejnost, ako aj
Sportoviskom pri zakladnej Skole. Oddychovo-rekreacnou plochou je Komjaticky park s vyustenim na
Starovej ulici.

Vyrobné Uzemie sa nachadza na Dolnej ulici (Zovos Eko, s.r.o.) a Polnohospodarske druzstvo
Komijatice na Hviezdoslavovej ulici (technické zabezpecenie) a v juznej ¢asti vyrobné Uzemie.

Poziadavky a ciele rieSenia

V navrhu UPN obce pri rieseni priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia uplatnit
diferencovany pristup na zaklade S$pecifikovania charakteristik jednotlivych priestorov aich
potencidlov. V nadvrhu UPN:

2! 74kon & 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodiiami v zneni neskorsich predpisov
22 2akon €. 364/2004 Z. z. o vodach
% norma STN 73 6822
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e v centrdlnej polohe obce (taziskovy uzlovy bod) na zadklade existujicich centrotvornych
prvkov obce (kultdrny dom, obecny Urad, posta, trznica, park, skolské zariadenia) rozvijat
a posiliovat centrotvorné funkcie obce,

e preverit moznost funkéného posilnenia podruzného taZiskového priestoru v krizeni Dolnej
a Hradskej ulice formou doplnenia ponuky obcianskej vybavenosti, vratane komplexného
dotvorenia priestoru (zelen, verejné priestranstvo a pod),

e prehodnotit rozvojové plochy pre rozvoj funkcie byvania, $pecifikované v UPN SU obce
Komjatice, Zmien a doplnkov UPN SU, ktoré neboli zatial vyuZité a realizované,

e variantne prehodnotit nové rozvojové plochy pre rozvoj funkcie byvania s uprednostnenim
byvania v rodinnych domoch v lokalitach:

e Horna ulica (za Kostolom),
e Plocha medzi ulicami Horna, Nitrianska a Namestie O. Cabana,
e Skolska ulica,
e Ulica M.R.Stefanika,
e Hviezdoslavova ulica,
e prehodnotit posilnenie funkcie komunalnej vyroby,
e posilnit funkciu rekreacie vzhladom na potencidl existujlcej vodnej plochy Strkaren,
e prehodnotit nducno-rekreaénu napln vzhladom na potencial prirodnej rezervacie Torozlin,
e prehodnotenie posilnenia funkénej naplne v oblasti sluzieb v taZiskovych uzloch obce,

e prehodnotit funkénd napli na hlavnej kompozi¢nej osi Vinohradska po planovanej realizacii
prelozky cesty 1/64 mimo zastavaného Uzemia,

e preverit rozvojovy smer pre rozvoj funkcie byvania orientovany juine od zastavaného
Uuzemia,

e prehodnotit rozvoj funkcie byvania vo vztahu na polnohospodarsku vyrobu, historicky
vykondvanu na Uzemi obce,

e prehodnotit posilnenie tradicie vykonavania polnohospodarskej ¢innosti na izemi obce,

e preverit rozvojovu plochu funkcie obsluzno-vyrobného parku v zneni Zmien a doplnkov UPN
SU Komijatice v kontakte s navrhovanou prelozkou cesty I/64.

Podla miery intervencie do Uzemia rozliSovat typy Uzemi pricom v tychto Uzemiach $pecifikovat
systém regulacnych prvkov.

e stabilizované Uzemia,
e rozvojové Uzemia,

e Uzemia s nevhodnym funkénym charakterom resp. vhodné na transformaciu.

2.13 Poziadavky na rieSenie byvania, obc¢ianskeho vybavenia,
socialnej infrastruktury, vyroby a rekreacie

2.13.1Poziadavky na rieSenie byvania

Obec ma vidiecky charakter s 94 % zastavby bytov v rodinnych domoch. Priemerny vek domu je 44,5
rokov. Pocet obyvatelov na 1 byt sa udrZiava v rozmedzi 3,33 — 3,49 obyvatelov na byt. Neobyvané
byty tvoria 13,02 % z celkového poctu bytov. Najstarsi bytovy fond postaveny pred rokom 1945 je
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zastupeny podielom 10,78 % (114 b.j.). Najvacsie zastupenie ma bytovy fond postaveny v rokoch
1946 az 1990, ktory predstavuje podiel 79,96% (846 b.j.).

Vybavenost trvalo obyvanych bytov technickou vybavenostou je priazniva, ked 83,2 % bytov ma
kvalitu zodpovedajucu I. a Il. vybavenostnej kategorii. Z celkového poctu trvalo obyvanych bytov bolo
len 0,88 % s kvalitou podstandardnych bytov, pricom zastupenie bytov IV. kategérie je 7,64 %.

Trvalo obyvany bytovy fond charakterizuje prevladajuce zastupenie bytov vacsich velkostnych
kategorii, ked 92,53 % trvalo obyvanych bytov bolo zrealizovanych v 3 izbovych a vacsich bytoch.

PozZiadavky a ciele rieSenia

Z hladiska poZiadaviek na rozvoj byvania je potrebné:

e vytvarat dostatotnd ponuku byvania z hladiska rozsahu, foriem, velkostnej, polohovej
a kvalitativnej Urovne bytov, s dérazom na vytvdranie podmienok pre vSetky socidlne skupiny
obyvatelstva,

e kvantifikovat poZiadavky na potrebu bytov a navrhnut Struktiru jednotlivych foriem bytovej
vystavby,

e prehodnotit 2 varianty rieSenia rozvojovych pléch pre rozvoj funkcie byvania:

e realisticky variant ndvrhu rozvojovych pléch pre rozvoj funkcie byvania s priamou
vazbou na trendy demografického vyvoja,

e ,optimisticky” variant navrhu rozvojovych pléch pre rozvoj byvania s viziou
vyraznejSieho narastu poctu obyvatelov a potreby rozsiahlejsich pléch pre byvanie
a suvisiacu obciansku vybavenost,

e uvazovat s moznostou rozsirenia bytového fondu ramci obnovy a rekonstrukcie existujuceho
bytového fondu:

e uvazovat s moZnostou vyuZitia neobyvaného bytového fondu formou prinavratenia do trvalo
obyvaného bytového fondu, resp. s novou vystavbou,

e uvazovat s moznostou vyuZitia disponibilného bytového fondu pre prestavbu a rekonstrukciu
(byty Ill. a IV. kategorie),
e prehodnotit rozvojové plochy pre rozvoj funkcie byvania, Specifikované v doteraz platnom

uzemnom plane, ktoré neboli zatial vyuzité a realizované,
e prehodnotit rozvojové plochy pre rozvoj funkcie byvania, na ktoré boli vypracované podrobné
Uzemnoplanovacie dokumenty Zmeny adoplnky UPN SU, ktoré neboli zatial vyuZité
a realizované,
e prehodnotit poZiadavky na nové rozvojové plochy pre rozvoj funkcie byvania prednostne
s charakterom vystavby rodinnych domov v lokalitach:
e Horna ulica (za Kostolom),
e Plocha medzi ulicami Hornd, Nitrianska a Namestie O. Cabana,
o Skolska ulica,
e Ulica M.R. Stefanika,
e Hviezdoslavova ulica.

2.13.2Poziadavky na riesSenie, obc¢ianskeho vybavenia, socialnej infrastruktury

V zmysle zavaznej casti UPN regiénu Nitrianskeho kraja leZi obec Komjatice v Novozdmocko-
komarianskom taZisku osidlenia druhého stupria na urbanizacnej rozvojovej osi druhého stupna
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ponitrianska rozvojova os druhého stupria Banovce nad Bebravou — Topol¢any — Nitra — Nové Zamky
— Komaérno — Sturovo.

V rdmci zavidznej ¢asti UPN R Nitrianskeho kraja je obec Komjatice $pecifikovana ako centrum
osidlenia lokadlneho vyznamu, pricom je potrebné vtomto type sidla podporovat predovsetkym
rozvoj:

e Skolstve — materské a zakladné skoly,

e zdravotnictve — zdravotné strediska s ambulanciami vSeobecnych lekdrov, lekarne,
o telekomunikaciach — posty,

e sluzbach — stravovacie zariadenia,

e kulturno-spolocéenskej oblasti — kind, kultirne domy, kniznice,

e oblasti Sportu a rekreacie — telocvi¢ne, otvorené Sportoviska,

e oblasti obchodu — obchody s komplexnym zakladnym sortimentom tovarov.

Navrh koncepcie rozvoja obcianskej vybavenosti navrhnut vo vazbe na demograficky vyvoj obce a
v stlade s cielmi a prioritami stanovenymi v PHSR obce — Priorita ¢.3., Ciel ¢.3: Investicie do
obcianskej infrastruktiry - Prispiet k skvalitneniu a dobudovaniu obcianskej infrastruktary v
oblastiach ako st technickd, socidlna, zdravotna a kulttrna infrastruktura. Sucastou tejto priority je aj
rieSenie a zlepSovanie situdcie v oblasti byvania.

pre zvySenie atraktivity Zivota obyvatelov obce bude potrebné v koncepcii rozvoja obce sa zamerat
na dobudovanie chybajucich kapacit v kontexte s pozadovanym narastom poctu obyvatelov a na
zvySenie Standardu a kvality vSetkych zloZiek hlavne pre:

v oblasti Skolstva

e za predpokladu zvySenia poctu obyvatelov (hlavne mladych vekovych skupin) uvaZovat
s rozSirenim kapacit materskej skoly v sicasnosti nevyuzivanych priestoroch,
socialnu vybavenost

e rozvijat Skolstvo primerane velkostnej kategdrii obce, dobudovat absentujicu materialno—
technicku zakladnu a kvalitativne zlepsit jestvujucu,

e vo vazbe na predpokladany demograficky vyvoj ocakdvat narast obyvatelov v
poproduktivnom veku, pre ktorych je potrebné zabezpedlit adekvatne naroky na sluzby pre
seniorov, opatrovatelské sluzby,

e prehodnotit rekonstrukciu zdravotného strediska a jeho kapacity rozvijat vo vazbe na situaciu
demografického vyvoja,

v oblasti komercénej vybavenosti
e zlep3Sovat kvalitativne parametre existujlcich zariadeni komercnej vybavenosti,
e vytvérat nové sluzby suvisiace s rozvojom informacnej spolo¢nosti a stravovania,

e v kontexte s rozvojom malého a stredného podnikania a s potrebou vytvarat nové pracovné
prilezitosti preverit mozZnosti rozvoja vyrobnych Gzemi,

orientovat sa na zvysenie kvalitativnej Urovne jednotlivych druhov obéianskej vybavenosti

e navrhnut dokompletizovanie siete zdkladnej obcianskej vybavenosti na zaklade potreby trhu
ako aj stavu kapacit jednotlivych druhov obcianskej vybavenosti,

e prehodnotit rekonstrukciu Kultirneho domu (PHSR),
e prehodnotit vystavbu nového obecného uradu.
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2.13.3Poziadavky na rieSenie vyroby

v navrhu UPN obce uvaZovat s efektivnym vyuZivanim jednotlivych vyrobnych areélov,
posilnit funkciu komundlnej vyroby a preverit moZnost jej doplnenia na zdklade
demografického vyvoja,

arealy polnohospodarskej vyroby stabilizovat, resp. transformovat ich nevyuzité kapacity pre
potreby malovyroby,

prehodnotit poZiadavky na nové rozvojové plochy pre rozvoj funkcie vyroby resp.
podnikatelskych aktivit juzne od zastavaného Uzemia medzi cestou /64 a zelezni¢nou tratou

2.13.4Poziadavky na rieSenie rekreacie

vo viazbe na krajinny potencidl preverit moznosti rekreacie a cestovného ruchu v ramci
rieSeného Uzemia,
vzhladom na prirodné a kultdrnohistorické danosti Gzemia obce orientovat sa na vytvaranie
podmienok pre rozvoj vidieckej turistiky, pre ktoru je potrebné dobudovat siet sluZieb a
vybavenosti pre vytvorenie adekvatneho rekreacného zazemia nielen pre samotnu obec, ale
aj pre Sirsie okolie,

preverit dalsi rozvoj rekreacie vo forme agroturistiky v rdmci rozvojového Gzemia,

posudit moznosti vybudovania v spolupraci s okolitymi obcami lokdlnej cyklistickej siete
napojenej na regiondlne cyklotrasy, ktora by mohla slizit na podporu rozvoja miestneho
cestovného ruchu,

rekreacné lokality (Park, Strkovisko - Strkdreri) zahrnut do celkovej koncepcie rozvoja
rekredcie v obci,

stabilizovat a rozvijat existujluce plochy Sportovisk vo vazbe na okolité funkéné plochy,

preverit priestorové, funkéné a prirodné moznosti a vhodnost rozvoja rekreacnej funkcie pri
vodnej ploche — Strkarer,

preverit priestorové, funkéné a prirodné moznosti a vhodnost rozvoja nauéno-rekreacnej
funkcie v prirodnej rezervacii Torozlin vo vztahu na podmienky vyplyvajice zo zakona
**0 ochrane prirody a krajiny

vsilade so zavaznou c&astou UPN R Nitrianskeho kraja preverit vyuzitie potencidlu
geotermalneho pramena na rekreacné ucely, so zameranim na zdravotné, rehabilitacné a
relaxacné sluzby.

2.14 Poziadavky z hladiska Zivotného prostredia

2.14.17Znecistenie ovzdusia

Ovzdusie je najvyraznejsie posSkodenou zlozkou Zivotného prostredia. V ramci okresu je ovplyvneny

existujucimi velkymi, strednymi a malymi zdrojmi znecistenia ovzdusia, automobilovou dopravou, ale

aj prenosmi emisii zo vzdialenych zdrojov. V ramci environmentdlnej regionalizacie Slovenskej

4 Zakon ¢&. 543/2002 Z. z. 0 ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsSich predpisov
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republiky (SAZP, 2010) sa juzna €ast rieSeného Gzemia nachadza v DolnopovaZskej zataZzenej oblasti.
Juzna cast katastrdlneho Uzemia sa nachadza v narusenom prostredi aseverna cast Uzemia sa
nachadza v mierne narusenom prostredi. Najvacsim znecistovatelom Zivotného prostredia je cesta
I/64. Podobne negativne pdsobi aj prietah Zelezni¢nej trate cez obec.

Poziadavky v oblasti ochrany ovzdusSia

e reSpektovat ustanovenia zdkona 137/2010 Z. z. o ovzdusi a suvisiacej legislativy,

e systematicky zniZovat emisie zakladnych znecistujucich latok s dérazom na SO, Co, NO,,
sklenikové plyny, tuhé emisie, prchavé organické zliceniny, perzistentné organické latky, tazké
kovy a iné latky poskodzujuce ozénovu vrstvu,

e v blizkosti vyrobnych a polnohospodarskych aredlov vytvorit tzv. pufraéné zény tvorené
ochrannou a izola¢nou zelenou na zmiernenie negativnych Ucinkov medzi Uzemiami s odliSnym
funkénym vyuZzitim,

e neumiestfiovat do existujucich vyrobnych Uzemi zariadenia a prevadzky so strednym alebo
velkym zdrojom znecistenia ovzdusia,

e zabezpelit vysadbu ako aj naslednl starostlivost o ochranni aizolaénd zelen v blizkosti
frekventovanych komunikdcii,

e eliminovat negativny vplyv intenzivnej polnohospodarskej vyroby na obytné Gzemia v dotyku
obytného Uzemia a velkoblokovej ornej pédy vysadbou hygienicko-izolacnej zelene.

2.14.2Znecistenie vod

Kvalita povrchovych véd

RieSenym Uzemim preteka rieka Mala Nitra. Vzhladom na nizsi prietok v Nitre je pri porovnatelnom
osidleni a priemysle relativne zataZenie toku vyssie ako v pripade Vahu, ¢o sa prejavuje aj horsou
kvalitou povrchovych véd v celom povodi Nitry v porovnani s povodim Vahu.

V sucéasnosti ma obec Ciastocne vybudovanu obecnu splaskovu kanalizaciu. Z hladiska ochrany kvality
povrchovych a podzemnych vod bude potrebné kanalizaciu v blizkej budicnosti dobudovat.

Kvalita podzemnych véd

V utvare medzizrnovych podzemnych vod Podunajskej panvy a jej vybezkov oblasti povodia Vah
nebola dosiahnutd nariadenim odporucand hodnota ukazovatela nasytenia vody kyslikom v ani
jednom zo 7 merani. Vo vrtoch zdkladného aj prevddzkového monitorovania boli prekrocené limitné
hodnoty ukazovatelov Fecelk. a Mn. Medzi Specifické latky u ktorych sa zistilo prekrocenie nad
povoleny limit patri b(a,h), antracén, fenantrén a pyrén.

Poziadavky v oblasti ochrany povrchovych a podzemnych véd

e vzmysle zdkona 364/2004 Z. z. vzneni neskorsSich predpisov zabezpecit Ucinni ochranu
povrchovych a podzemnych vod pred degradaciou a ich trvalo udrzatelné vyuzivanie,

e regulovat polnohospodarsku  chemizaciu  vsulade sochranou vodnych  zdrojov
a polnohospodarskej pody,

e dobudovanie kanalizacie v obci,

e zabranit znehodnocovaniu podzemnych véd priesakom z nevodotesnych zump,

e dazdovu kanaliziciu riesit vo forme otvorenych rigolov, pripadne dazdovych zberadov, na
pozemkoch jednotlivych rodinnych domov vybudovat dazdové nadrie na polievanie zahrad
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a zelene.

2.14.3Fyzikalna degradacia pod

Potencialna ohrozenost’ pol'nohospodarskej pédy vodnou eréziou

Z uvedenych faktorov hra v nasich podmienkach rozhodujicu udlohu sklon svahu a vegetacny kryt.
Riziko vodnej erdzie sa moze prejavit na 6 % polnohospodarskej pody, ktora je situovana v miernom
svahu na reliéfovej vyvysenine v lokalite Vinohrady.

Potencialna ohrozenost’ pol'nohospodarskej pédy veternou eréziou

Z hladiska ohrozenosti pédy veternou erdziou nie je polnohospoddrska pdda v k. U. Komijatice
ohrozenad. Riziko strednej erézie sa mdze prejavit v lokalitach Ondrochovské a Pri vinodolskej ceste.

Ndchyinost polnohospodarskej p6dy na kompakciu (zhutnenie)

Z hladiska nachylnosti pody na zhutnenie je prevazna Cast polnohospodarskej pody 76,76 % nachylna
na sekundarne zhutnenie, ktoré je spésobené antropogénnou ¢innostou, 18,15 % pddy je nachylne;j
na primarne zhutnenie, ktoré je podmienené genetickymi vlastnostami pody a 2,28 % pody je
nachylnej na primarne aj sekunddarne zhutnenie.

2.14.4Chemicka degradacia pod

V ramci hodnotenia kontaminacie pod sa v celom rieSenom Uzemi nachddzaju relativne Cisté pody.
Z hladiska nachylnosti p6dy na acidifikaciu sa v zapadnej Casti rieSeného Uzemia nachddzaju pody so
strednou pufrac¢nou schopnostou slabo nachylné na acidifikaciu. Vo vychodnej ¢asti sa nachadzaju
karbonatové pédy nenachylné na acidifikaciu.

V ramci odolnosti pédy proti intoxikacii sa v rieSenom Uzemi prejavuje slaba odolnost pody proti
intoxikacii alkalickou skupinou rizikovych faktorov a v centralnej ¢asti sa prejavuje strednad odolnost
pody proti intoxikacii alkalickou skupinou rizikovych faktorov. Silnd odolnost pody proti intoxikacii
kyslou skupinou rizikovych faktorov sa prejavuje v celom rieSenom Uzemi, v centrdlnej Casti sa vSak
prejavuje stredna odolnost pbdy proti intoxikacii kyslou skupinou rizikovych faktorov.

2.14.5Kontaminacia horninového prostredia

Podla Registra environmentalnych zatazi sa vrieSenom Uzemi nachddza 1 pravdepodobna
environmentalna zataz - NZ (007)/Komijatice - skladka TKO (SK/EZ/NZ/579). Skladka bola v rokoch
2005/2006 uzavretd a zrekultivovana.

2.14.6Zatazenie prostredia hlukom

Najvaésim zdrojom hluku v zaujmovom Uzemi je intenzivna doprava a to ako cestna ( 1/64) tak aj
Zelezni¢na (trat ¢. 140), ktoré vedu zastavanym Gzemim v blizkosti obytnych Gzemi. Okrem hluku z
dopravy je potrebné spomenut aj stacionarne zdroje hluku, ktorymi si predovietkym aredly a

ZADANIE UPN OBCE KOMIATICE 48



prevadzky priemyselnej a polnohospodarskej vyroby. V rieSenom Uzemi nie su vykondvané merania
hluku.

Poziadavky v oblasti zniZzovania hladiny hluku

e reSpektovat ustanovenia vyhlasky MZ SR 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti
o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskorsich
predpisov,

e eliminovat nepriaznivé vplyvy Zelezni¢nej dopravy na obytné prostredie protihlukovymi
opatreniami v dotknutych lokalitach.

2.14.7Zatazenie prostredia zapachom

Okrem zataZzenia prostredia hlukom a vibraciami kvalitu zivotného prostredia ¢loveka negativne
ovplyviiuje aj zatazenie prostredia pachom. Tento faktor je tazko meratelny, vyskytuje sa zvacsa len
lokalne v okoli bodovych zdrojov, ako su farmy Zivocisnej vyroby, sklddky odpadu, polné hnojiska a
pod. Tieto lokality tiez ¢asto predstavuju aj zdroje bakteriologickych ndkaz. Potencidlnym zdrojom
zapachu moze byt Zivocisna vyroba.

2.15 Osobitné poziadavky z hladiska polnohospodarskej pody
a lesnej pody
Lesnd péda

Rozloha lesnych pozemkov podla Udajov Narodného lesnickeho centra (stav 2014) predstavuje 38,66
ha. Lesnatost Uzemia je velmi nizka, iba 1,26 %, nizsia ako je v okrese Nové Zamky (7 %). Fragmenty
lesnych porastov sa nachadzaju juzne od zastavaného Uzemia v lokalite Kuty, vychodne od
zastavaného Uzemia pri futbalovom ihrisku, pri ulici Generdla Svobodu a pri prirodnej rezervacii
Torozlin.

Polnohospodarska péda

Polhohospodarska pdda tvori 2 700,50 ha (87,81 %) z celkovej plochy rieSeného Uzemia. V rdmci
polhohospoddrskej pody je prevlddajicim druhom pody ornd pdda, tvori 92,95 % (index zornenia)
z celkovej rozlohy polnohospodarskej pddy. Zahrady tvoria 3,7 % polnohospodarskej pody
a nachadzaju sa v kontakte so zastavanym uUzemim. Trvalé trdvnaté porasty tvoria 1,22 %
polnhohospodarskej pody a nachadzaju sa v lokalite Horné pole, pri rieke Mala Nitra a pri PR Torozlin.
Vinice tvoria 2,11 % a nachddzaju sa zapadne od zastavaného Uzemia v lokalite Vinohrady. Vacsina
vinic je obhospodarovand. Ovocné sady predstavuju 0,02 % rozlohy polnohospodarskej pody
a nachadzaju sa juzne od zastavaného Uzemia, medzi cestou I/64 a Zelezni¢nou tratou.

PozZiadavky a ciele riesenia

Z hladiska ochrany lesnej pody je potrebné:

e lesné porasty obhospodarovat v stulade so schvalenym a platnym Programom starostlivosti o les,
e reSpektovat podmienky vyuZivania lesov s hospodarskou funkciou s uplatnenim ekologicko-
produkéného spdsobu a Gcelového vyberu drevin pri tazbe,
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e zvysit podiel prirodzenych lesnych spolodenstiev, eliminovat invazne dreviny, podporovat
prirodzenu obnovu lesa,

e druhové zloZenie vysadzanych lesov orientovat na roéznoveké porasty so zmieSanym druhovym
zloZzenim z autochténnych drevin,

e optimalne vyuzivat lesnd dopravnu siet, pri tazbe pouzivat Setrné postupy a spdsoby
pribliZovania dreva,

e priobhospodarovani lesov ponechat aj mrtve drevo, ktoré je dolezité pre niektoré druhy
organizmov ako aj stromy s dutinami.

Z hladiska ochrany polhohospodarskej pody je potrebné:

e reSpektovat a chranit najkvalitnejsiu polnohospodarsku podu v zmysle zakona ¢. 220/2004 Z. z. a
nariadenia vlady SR ¢. 58/2013 Z. z.,

e pri nadvrhu rozvojovych ploch zohladnit organizaciu PP a s cielom optimalizovat jej vyuZitie,

e vo vrcholovej Casti reliéfovej vyvySeniny na jej zapadnych svahoch vytvorit zénu s trvalymi
trdvnatymi porastmi - kosné luky, ako predpoklad zabranenia potencialnej plosnej a ryhovej
erdzie(humusovy horizont ¢iastocne alebo Uplne zmyty),

e v severovychodnej Casti katastralneho Uzemia sustredit vyroby krmovin, okopanin, technickych
plodin v striedani s trvalymi travnatymi porastmi na tazkych ,mokrych” pédach,

e plochy vadsich sukromnych vinic zachovat na severozapadnych svahoch reliéfovej vyvyseniny
v kontakte so zastavanym Uzemim, nakolko sa jedna o kvalitny krajinotvorny, ekostabilizacny
a esteticky prvok,

e reSpektovat popri produkénej i ekologicki a environmentalnu funkciu polnohospodarskej pody,
e respektovat hydromelioraéné stavby.

2.16 Poziadavky na rieSenie vymedzenych Casti uzemia obce,
ktoré je potrebné riesit UPN — Z podrobnej$ou
dokumentaciou

V navrhu UPN vymedzit &asti Gzemia obce, ktoré je potrebné riedit formou Uzemného planu zény
(resp. urbanistickej studie). PoZiadavku stanovit najma pre rozvojové Gzemia, oddychové a rekreaéné
Uzemia, Uzemia navrhované na zmeny funkéného vyuzitia prip. intenzifikaciu, transformaciu.

2.17 Poziadavky na urcenie regulativov priestorového
usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia

Poziadavky na reguldciu priestorového usporiadania afunkéného vyuZivania stanovit v sulade
s vykonavacou vyhlaskou o Gzemnoplanovacich podkladoch a tizemnoplanovacej dokumentacii®.
Regulaciu specifikovat pre zastavané Gzemie, navrhované rozvojové Uzemia a volnu krajinu, v ¢leneni
na priestorovo homogénne jednotky — bloky, v nasledovnej Strukture:

Zakladna charakteristika

> Vyhlagka MZP SR €. 55/2001 Z. z. o Gzemnoplanovacich podkladoch a Gzemnoplanovacej dokumentécii
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Vymedzenie bloku
Funkéné vyuzitie so stanovenim:
e pripustného funkéného vyuzitia,
e podmienecne pripustné funkéné vyuzitie,
e nepripustné funkcné vyuzitie,
e reguldcie spOsobu a intenzity vyuzZitia Uzemia.

.....

ploch arealovej vybavenosti (obcdianska vybavenost, technicka vybavenost, vyroba a pod.) a plochy
zelene. Zakladnou charakteristikou bloku je jeho zakladnd funkcia podla grafického znacenia v
komplexnom urbanistickom navrhu.

Intenzitu vyuZitia Gzemia ako najdéleZitejsi faktor priestorového prejavu vyuZitia Uzemia navrhnut v
Uzemnom plane pre jednotlivé vymedzené bloky tak, aby jej aplikdciou bolo mozné usmernovat
vystavbu v sulade s poziadavkami na raciondlne vyuzitie Uzemia a zaroven pri zachovani
kvalitativnych charakteristik obytného prostredia.

Intenzitu vyuZitia Gzemia v jednotlivych blokoch urcit percentom zastavanosti urbanistického bloku
ako urcujucim ukazovatelom pre pomer zastavanych a nezastavanych ploch bloku.

Ako dalsi urcujuci prvok priestorového usporiadania stanovit vyskovu hladinu pre zéstavbu v bloku.
ktora je ur¢ena poctom nadzemnych podlazi.

2.18 Poziadavky na vymedzenie pldéch na verejnoprospesné
stavby

V stlade s & 108 stavebného zdkona vramci UPN obce vymedzit verejnoprospesné stavby. Do
zavaznej Casti premietnut VPS vyplyvajlce zo zavaznej ¢asti UPN - R Nitrianskeho kraja.

Na Uzemi obce zname VPS:

1.5. Cesta I/64 ako nova cesta v Useku prietah mestom Nitra — rychlostna cesta R1 — Nové Zamky
— Komadrno.
Dalie VPS obce budu vyspecifikované v rémci Navrhu UPN obce.

2.19 Poziadavky na rozsah a upravu dokumentacie uzemného
planu

UPN obce Komjatice vypracovat v sulade so stavebnym zakonom a vyhlaskou MZP SR €. 55/2001 Z. z.
o Uzemnoplanovacich podkladoch a tizemnopldnovacej dokumentdcii. Rozsah a obsah UPN spracovat
v zmysle §12 vyhlasky €. 55/2001 Z. z. v ¢leneni na:

Textovu (tabulkovi) ¢ast
Graficku cast

o Sirgie vztahy M 1:50 000
e Komplexny vykres priestorového uspor. afunkéného vyuZivania Uzemia s vyznacenou
zavaznou Castou a VPS M 1: 5000
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e Ochrana prirody a tvorby krajiny a prvky USES

e Vykres verejného dopravného vybavenia

e Vykres verejného technického vybavenia

e Perspektivne pouzitie PP na nepolnohospodarske Gcely
e Vykres regulacie

M 1: 10 000
M 1: 5000
M 1: 5000
M 1: 5000
M 1: 5000

V textovej a grafickej ¢asti zdokumentovat smernd a zavaznu ¢ast navrhovaného riesenia.

ZADANIE UPN OBCE KOMIATICE

52



