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1 UVOD

1.1 Dévody pre obstaranie zmien a dopinkov

Obec Komjatice ako kompetentny organ pre obstaravanie Uzemnopldnovacej dokumentdcie a uzem-
noplanovacich podkladov v zmysle § 16 ods. 2 .zdkona ¢. 50/1976 Zb. (dalej len stavebny zakon) o
Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov, zadala vypracovanie Zmien
a doplnkov ¢&. 2 UPN-O Komijatice.

1.2 Hlavné ciele riesenia

Cielom obstarania a spracovania dokumentu Zmeny a doplnky €. 2 UPN-O Komijatice je zosuladit na-
vrhovanu zmenu funkéného vyuzitia Uzemia s komplexnym rieSenim priestorového usporiadania a
funkéného vyuZitia Uzemia a premietnut ich do zavaznej ¢asti schvaleného Uzemného planu obce.

1.3 Sposob a postup spracovania

Zmeny a doplnky €. 2 UPN-O Komjatice st vypracované v stlade so zdkonom &. 50/1976 Zb. o Uzem-
nom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov a § 17 vyhlasky
¢.55/2001 Z. z. o Uzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii a ostatnymi su-
visiacimi pravnymi predpismi platnymi v SR.Zmeny a doplnky UPN-O si vypracované v sulade so za-
vaznou ¢astou UPN R Nitrianskeho kraja, v zneni ZaD ¢&. 1.

Obsah a rozsah dokumentdacie Zmeny a doplnky €. 2 UPN-O Komjatice v zmysle vyhlagky MZP SR €.
55/2001 Z. z. o tzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii obsahuje Casti:

1. Textovu éast
2. Graficku éast

Textova cast

e Smerna Cast — doplnenie textovej Casti kapitol, ktoré su ovplyvnené vyvolanymi zmenami, st
vyznacuju nasledovne:

Kapitola 2.1 sa nemeni

Kapitoly, v ktorych dochadza k zmenam su uvadzané v plnom zneni, pricom zmeny su oznacené

podfarbenim a zrusenia preskrtrutirr-a-pedfarbenim

e Zaviazna Cast — priemet relevantnych vystupov z rie$enia Zmien a doplnkov UPN O Komjatice
a nasledna Uprava zéviznej ¢asti UPN s znacenim obdobne ako v smernej ¢asti.

Graficka c¢ast

Graficka Cast je vypracovana ako samostatna priloha (priesvitka) na podklade pévodnych vykresov
v rozsahu schvaleného Uzemného planu (vykresy €. 1-7).
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1.3.1 Strategicky dokument
,Ozndmenie o strategickom dokumente — Zmeny a doplnky €. 2 UPN obce Komjatice je stibeZne so
Zmenami a doplnkami €. 2 UPN obce Komjatice zaslané na prerokovanie.

1.4 Sulad riesenia so zadanim

RieSenie Uzemného planu obce Komijatice vychadza zo Zadania pre vypracovanie Uzemného planu
obce. Po komplexnom prerokovani bolo Zadanie schvalené Uznesenim Obecného zastupitelstva C.
12/14012015 zo dria 14.01.2015. Cielom Zadania bolo stanovit limity rozvoja a formulovat poZzia-
davky a ciele, ktoré ma Uzemny plan obce riesit.

Zmeny a doplnky & 2 UPN O Komijatice nie st v rozpore so schvalenym zadanim.

1.5 Vychodiskové podklady

Pre rieSenie Uzemnopldnovacej dokumentacie obce Komjatice boli pouZité nasledovné podklady:

e Uzemny plan obce Komjatice schvaleny uznesenim €. 146/08092016 dria 08.09.2016,
e Web stranka obce Komjatice (www.komjatice.sk),

e Informaény systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej
republiky, objednavka ¢. 75360/2 dria 12.07.2019
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2 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

Kapitola 2 sa nemeni

3 VAZBY VYPLYVAJUCE ZO ZAVAZNE)J
CASTI UPN R NITRIANSKEHO KRAJA

Kapitola 3 sa nemeni

4 ZAKLADNE DEMOGRAFICKE A EKONO-
MICKE ROZVOJOVE PREDPOKLADY
OBCE

Kapitola 4 sa nemeni

5 ZAUJMOVE UZEMIE A SIRSIE VZTAHY

Kapitola 5 sa nemeni

6 NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE
PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

6.1 Vizia obce

Kapitola 6.1 sa nemeni

6.2 Determinanty uzemného rozvoja

Kapitola 6.3 sa meni nasledovne

Medzi zakladné faktory ovplyvnujice navrhovanu urbanisticki koncepciu priestorového usporiadania
obce Komjatice, $pecifikované v I. etape v ramci spracovania UPN obce - Prieskumy a rozbory Gzem-
ného planu obce, patria:

e Historicky vyvoj osidlenia

e Slcasné priestorové Clenenie a urbanisticka Struktura
e Limity rozvoja Uzemia

e Potencialy a hodnoty v Uzemi

e Intervencie a zdmery v Uzemi

e Problémy a problémové oblasti
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6.2.1 Historicky vyvoj osidlenia
Urbanistickd kompoziciu a Struktiru obce, vratane sucasného obrazu ovplyviiovali vyznamné histo-
rické udalosti a medzniky jej vyvoja:

»Prva pisomna zmienka o obci pochadza z r. 1256 v tvare ,,Kamnati", kde obec so starym osidlenim a
farou patrila Hunt-Poznanovcom a panstvu Gymes. Najstar$im, nepriamym dokazom o stavbe far-
ského kostola v Komjaticiach je zmienka o kriazovi Dominikovi v sipise papezskych desiatkov z roku
1332 - farar Dominik ,“Dominicus plebanus de Camiahin" mal na dedinsku farnost vysoky prijem 4
hrivny striebra. Komjaticka farnost mala podla zdznamov z konca 14. stor. svatostefansky pévod, ¢o
naznacuje starobylost miestnej cirkevnej organizacie. Farnost eviduju vizitacie z r. 1397 a 156!, da-
novy supis Nitrianskej stolice z r. 1546, ktory ju kladie do Dolnych Komjatic. Okolo roku 1390 je v obci
pisomne doloZenad aj kaplnka sv. Kozmu a Damiana, ktorej prijmy patrili opatstvu v Hronskom Be-
nadiku. o jej existencii eSte v 17. stor. by mohla svedcit sprava v pazmanyovskej vizitacii o dalsom,
opustenom, spustosenom kostole leZiacom na ceste do vinohradov. Zemepanmi mestecka (oppidum)
boli od 14.-15. stor. aZ do polovice 18.storocia Forgachovci, ktorym tak prindleZali aj patrondatne prava
kostola. Vedla ich sidla, ktoré predpokladdme na mieste asanovaného kastiela, mohli postavit dalsi
kostol. O patrociniu kostola na ndvrsi nemame spravy. Historické pramene z 15. storocia hovoria o
kostole Panny Marie, bez naznacenia jeho situacie. V 15. stor. postavili pevnost, ktora slizila svojmu
ucelu do tureckej okupacie obce r. 1663-1664; Supis piSe o zvyskoch opevnenia zo 16.-17. storocia; v
druhej polovici 17. storocia bolo ,,oppidum" znovu opevnené, ¢o dokumentuje aj plan z roku 1660 ulo-
Zeny v budapestianskom MOL. Podla udajov zo Zupnej monografie eSte koncom 19. stor. boli vidi-
telné torza tohto opevnenia a [udia beZzne nachadzali v jeho blizkosti ludské pozostatky, mince a
zbrane.”

Supis pamiatok na Slovensku z roku 1968 /diel II., vydalo vydavatelstvo Obzor v Bratislave/ uvadza
vsak aj dalSie dolezité skutocnosti — obec ako vlastnictvo zakladatelského rodu Huntovcov a vlastnic-
tvo rodu Forgachovcov v obdobi od 14. stor. az do roku 1750. Obyvatelstvo sa zaoberalo polnohospo-
ddrstvom, resp. remeslami ako kovacstvo, krajéirstvo, obuvnictvo, masiarstvo, tkac¢stvo a vinohrad-
nictvom. Sedliaci vlastnili vaésie vymery pody a pestovali hovadzi dobytok, domace zvierata a hydinu.
Poddani obhospodarovali mensie vymery pody. Sucast Zivota mestecka tvorili Zeliari ako sezénni po-
I'nohospodarski robotnici. Za¢iatkom 16. stor. bolo v Komjaticiach cca 100 obydli a v obci Zilo celkovo
asi 500 obyvatelov. Turecky vpad obec postihol uz v roku 1530 a v roku 1576. Obec bola spustosend v
roku 1599 a v roku 1640, ked odvliekli velku ¢ast jej obyvatelstva. V boji proti Turkom vynikol najma
Zigmund Forgach z Komjatic ako uhorsky palatin, ktory organizuje boj proti Turkom. Ked%e stavia a
vlastni aj komjatické opevnenia, obec a pevnost Forgachovcov zanikli pocas okupacie v rokoch 1683-
84. V rokoch 1573-1590 posobil v obci protestantsky kazatel a tlaciar Havel Husar, ktory tu zaklada
prvu knihlaciaren na Slovensku. Komjatice boli obnovené v 18. storoci. Matej Bel uvadza obec uz ako
mestec¢ko /administrativno-spravny dobovy sidelny celok platny vo vtedaj§éom Rakusku — v Cechach
napr. mestice, t. j. viac ako dedina a viac ako obec/. Do roku 1858 obec vlastnili Grassalkovichovci.
Dochovany odkaz stavebného vyvinu obce pochadza z obdobia nastupujiceho rodu Grassalkovichov-
cov ako novych vlastnikov, a to cca od polovice 18. stor. ISlo o chorvatsky Slachticky rod, ktorého naj-
vyznamnejsi predstavitel' Anton Grassalkovich I. sa etabloval ako pravny a hospodarsky radca Uhor-
skej komory, resp. ako spriaznenec panovnicky Marie Terézie na uhorskom tréne. Grassalkovichovci
vlastnili panstva a iniciovali vznik vyznamnych vrcholnobarokovych paldcovych stavieb v Godollo,
Hatvane, v Bratislave /st¢asny Prezidentsky palac/, priom v Komjaticiach si dali postavit pévodny
barokovy kastiel, ku ktorému prislichal aj vodny mlyn, sklenik, palenica a mastal. Povedla kastiela
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dali postavit aj farsky kostol sv. Alzbety z roku 1751 a v roku 1783 prestavat aj kostol sv. Petra a Pavla
/na cintorine/ zo zadiatku 18. stor. Z obdobia konca 18. stor. su tiez dalsie neskorobarokové stavby v
obci, ktoré uvadza Supis, a to byvaly sirotinec, kdria /lekarov dom/ a katolicka fara.

Dejiny Komjatic su v dalSom obdobi poznamenané posobenim kaplana /1837/ a od roku 1844 aj
spravcu fary Ondreja Cabana, ktory vyrazne prispel obnove cirkevnych stavieb a duchovného, ale aj
mravného a narodného Zivota obce. Narodny buditel pochadzal zo Seliec a stal sa zakladajucim cle-
nom spolku Tatrin, obhajoval slovencinu ako Uradny jazyk. Ako spisovatel a publicista prispieval do
tyzdennika Cyril a Metod, ale aj do Dobsinského zbierky rozpravkami z Ponitria. Okrem fudovychov-
nej spisby spracoval najma dejiny Komjatickej farnosti. Zbornik Codex Cabanianus A tvoria poviedky z
Ponitria, ktorych ¢ast Pavol Dobsinsky vydal roku 1859 ako Sbhierku Cabanovu v V. zvizku Prostona-
rodnych povesti. V roku 1849 Ondrej Caban musel opustit komjaticku faru a p6sobil vo Viedni ako vo-
jensky kaplan. Po merudsmych rokoch sa vracia do Komjatic, kde po6sobi az do svojej smrti. Skonal
dnia 2. maja 1860 vo veku 49 rokov. Je oceflovany ako skromny a horlivy narodovec, ktory svojou
osvetovou a [udovychovnou pracou usiloval a vyznamne napomohol povzneseniu slovenskej dediny.
Pri prileZitosti 200. vyrocia narodenia odhalili Ondrejovi Cabanovi v obci sochdrsky pamatnik situo-
vany na rovnhomennom namesti Komjatic. Autorom busty vytvorenej v kameni je novozamocky so-
char Mgr. Art. Roman Hrcka /ktory je aj autorom cyrilo-metodského stsosia v Novych Zamkoch/.

Od roku 1854 ¢ast pozemkov v obci vlastnil baron Méric Wodianer. Bol zakladatelom nového $lach-
tického rodu, ktory zbohatol na dodavkach obilia armade a na vyvoze tabaku a viny, pricom pdsobil aj
ako administrator Dunajskej parolodnej spolo¢nosti. Wodianerovci investovali do priemyselného roz-
voja Uhorska, najma do vystavby Zeleznic. V roku 1868 postihol Komjatice rozsiahly poziar. V roku
1874 otvorili zeleznicu na trati Surany — Nitra, ¢o umoznilo priame Zelezni¢né spojenie Komjatic s
okolitym svetom. Prestavbu niekdajSieho grasalkovicovského kastiefa Wodianerovci ukoncili v roku
1872 v historizujucom romantickom Style francuzskych stredovekych paldcovych stavieb na Loire,
resp. vo francuzskom dvorskom slohu, priéom v neskorobaokovom slohovom vyraze ponechali objekt
sklenika, ako aj prirodné okolie upravené ako typ vidieckeho barokového parku s platanmi. Od roku
1913 sa novymi zemepanmi Komjatic stali prislusnici rodu NemeSovcov.

Schéma €. 1 Vojenské mapovanie 1764 - 1787

Schéma €. 2 Vojenské mapovanie 1810 - 1869
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Schéma €. 3 Vojenské mapovanie 1875 - 1884 Sché

ma ¢. 4 Vojenské mapovanie 1952 - 1957
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P&dorys obce vo svojej podstate vychadza z principialnych prvkov, ktoré boli v minulosti historicky
zaloZené (vid schéma vojenské mapovanie v .r. 1764 - 1787). V tom ¢ase mal podorys tvar rovnora-
menného trojuholnika tvoreného dvomi hlavnymi kompozi¢nymi osami okolo ktorych sa formovalo
prvé osidlenie Uzemia (ul. Horna a ul. Dolna). Dvojica hlavnych kompozi¢nych osi sa spdjala v uzlovom
bode, ktory bol lokalitou prislichajicou uz dnes neexistujicemu kastielu. Obytna zastavba okolo
hlavnych kompozi¢nych osi bola a dodnes je lemovana liniou vodného toku, povodne v neregulova-
nej podobe. Tretou kompozi¢nou osou bola komunikacia, ktora tvorila tretiu stranu trojuholnika a
lemovala rozsiahly plosny zaber vinic z vychodnej strany.

V dalsom obdobi po roku 1810 je v podoryse obce badatelha Ciastocna regulacia vodného toku a po-
kracujuci rozvoj okolo dvoch hlavnych kompozi¢nych osi. V pédoryse je jasne Citatelha lokalizacia kas-
tiela s majestatnym vstupom do arealu. Pri kastieli sa formoval dodnes zachovany park. Zasadnym
prvkom v kompozicii obce sa stala nova linia Zeleznice, ktora je paralelou s liniou cestnej komunikacie
(ul. Hradska). Vedla vyrazného plosného prvku v podoryse obce - vinic sa formuje cintorin.

Obdobie po roku 1952 pripomina dnesnu strukturu obce, kde su Citatelné vsetky sucasné kompo-
ziéné prvky. Viditelné su pociatky formovania obytnej Struktuiry prepdjajice hlavné kompozi¢né osi a
zakladanie novych obytnych ulic mimo hlavnej kompozi¢nej kostry. Hlavny uzlovy bod p6évodnej urba-
nistickej Struktury zanikda, nakolko sa vytraca z neho objekt kastiela. V p6doryse sa formuje polnhohos-
podarske druZstvo juzne od zastavaného Uzemia a vznikajuca vodna plocha po tazbe strku vychodne
od zastavaného Uzemia. V linii tretej kompozi¢nej osi kopirujlcej koridor Zeleznice vznikla paralelna
komunikacia (ul. Vinohradska). Prevazne obytna Struktura v tomto obdobi este nie je narusena plos-
nymi zabermi vyrobnej funkcie.
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6.2.2 Sucasné priestorové clenenie a urbanisticka struktura

Uzemie obce je sucastou Podunajskej niziny, ktord sa sklada z celkov Podunajska niZina a Podunajska
pahorkatina — z jej Casti Nitrianska tabula. Na niZSie poloZenej Podunajskej nizine lezi takmer cely in-
travildn obce, ktory na severovychode a juhovychode lemuje rieka Mala Nitra (predtym Stara Nitra),
povodné prietokové rameno rieky Nitry. Katastralne izemie obce sa rozprestiera vo vyske 125 — 150
m n. m.. Obec Komjaticece leZi severne od Surian, v severnej ¢asti Novozamockého okresu. Katas-
trdlne Uzemie obce Komijatice tvori severnu hranicu s obcou Velky Kyr, vychodnud hranicu s obcami
Cernik a Mojzesovo, juznu hranicu s mestom Surany a obcou Lipova, zdpadnu hranicu s obcou Rasti-
slavice. Obec Komjatice pozostdva z jedného katastralneho Uzemia s rozlohou 3 076,0 ha.

Obec Komjatice je su€astou taziska osidlenia druhej Urovne - novozamocko — komarfianské tazisko
osidlenia a leZi na ponitrianskej rozvojovej osi druhého stupnia Banovce nad Bebravou — Topol¢any —
Nitra — Nové Zamky — Komarno.

Pb6dorys zastavanej ¢asti obce ma trojuholnikovy tvar kopirujuci nosné pédorysné prvky, ktorymi su
tok Mala Nitra a dopravny koridor Zelezni¢nej trate a cesty 1/64. V podoryse obce su Citatelné tri
hlavné sidelné kompozicné osi. VySkové zédnovanie obce, vzhladom na charakter vidieckej formy za-
stavby prevaZzne nepresahuje 1 — 2 podlaZia. Obec charakterizuju dominanty medzi ktoré patria: ob-
jekt kostola, aredl cintorina s kalvariou a kostolom, priestorové dominanty prirodnych prvkov vino-
hradov, Komjatického parku a vodnej plochy Strkarne.

Prevaznu Cast rieseného Uzemia predstavuje velkoblokova orna pdda, ktora sa nachadza v zdpadnej a
vychodnej Casti rieSeného Uzemia. V zdpadnej Casti Uzemia sa popri polnych cestach a vodnych kana-
loch nachddza sprievodna liniova vegetacia, ktora pIni ochrannu a protieréznu funkciu. Maloblokova
ornd pdda sa nachadza dotyku so zastavanym Uzemim a vytvdra pufracnd zénu medzi zastavanym
uzemim a krajinou. V lokalite Vinohrady sa nachadza mozaika zahrad, vinic a trvalych trdvnatych po-
rastov, ktord predstavuje vyznamny ekostabilizacny prvok v polnohospodarsky vyuZivanej krajine.

V katastralnom Uzemi sa nenachddzaju kompaktné plochy lesnych porastov. Fragmenty lesnych po-
rastov sa nachddzaju juzne od zastavaného Uzemia v lokalite Kuty, vychodne od zastavaného Uzemia
pri futbalovom ihrisku, pri ulici Generala Svobodu a pri prirodnej rezervacii Torozlin.
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Schéma €. 5 Urbanisticka kompozicia obce Komijatice
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6.2.3 Limity vyuzitia Gzemia
Najdolezitejsie limitujuce prvky vyuZitia Uzemia obce Komijatice rozcélenené podla kategorii:

6.2.3.1 Ochrana prirody a krajiny
e Prirodna rezervacia Torozlin,
e Chraneny aredl Komjaticky park,
e Uzemie eurépskeho vyznamu SKUEV0085 Dolny haj,
e prvky regionalneho a miestneho tUzemného systému ekologickej stability,
e mokrad lokdlneho vyznamu - Strkovisko pri obci Komjatice (Strkarer),
e mokrad regionalneho vyznamu - PR Torozlin.

6.2.3.2 Prirodné zdroje
e vodohospodarsky vyznamné vodné toky Mala Nitra a TvrdoSovky potok,
e geotermalne vody komjatickej depresie a geotermalny vrt Komjatice 1 G,
e chranend polnohospodarska péda v zmysle zakona ¢. 220/2004 Z. z. v zneni neskorsich pred-
pisov,
e plochy lesnych porastov, ktoré tvoria zaklad krajinotvornych, ochranno-prirodnych i ekostabi-
lizacnych prvkov Uzemia obce,

e loZisko nevyhradenych nerastov: 4056 Komijatice - Strkopiesky a piesky - Alas Slovakia s.r.o.
na parcelach ¢. 4555/4, 4555/6.
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6.2.3.3 Doprava

ochranné pasma dialnice ciest I. a Il. triedy (1/64, 111/1500, 111/1502),
ochranné pasmo Zelezni¢nej trate Leopoldov - Nitra — Surany

6.2.3.4 Technickd infrastruktura

ochranné a bezpecnostné pdsma zariadeni a koridorov technickej infrastruktary (plynovod
VTL DN 300, dialkovy opticky kabel (DOK)),

ochranné pasma vzdusnych elektrickych vedeni VN: 3 faz. str.50 Hz, 22 000 V, IT, NN
3+PEN,str. 50 Hz. 230/400V/ TN-C,

hydromeliora¢né zariadenia o celkovej rozlohe cca 877 ha, vratane odvodrovacieho kanala a
ochranného pasma.

6.2.3.5 Zivotné prostredie

pravdepodobna environmentélna zataz - NZ (007)/Komijatice - skladka TKO (SK/EZ/NZ/579),
stredné zdroje znecistovania ovzdusia (PPD druZstvo Komjatice, Zakladna gkola s MS O.
Cabana)

skladka odpadu - NZ (007)/Komjatice - skladka TKO (SK/EZ/NZ/579),

ochranné pasmo cintorina

Potencialy a hodnoty v uzemi

Uzemie eurépskeho vyznamu SKUEV0085 Dolny haj,

mokrad' lokalneho vyznamu - Strkovisko pri obci Komjatice (Strkarer),

mokrad' regionalneho vyznamu - PR Torozlin.

vodné toky Mala Nitra a TvrdoSovky potok,

narodné kultdrne pamiatky:
e Fara atabula paméitna, Ondrej Caban z roku 1751, p. ¢&,.44/1, UZPF; 336.1-2.,
e Hrob s ndhrobnikom, Ondrej Caban z roku 1860, ¢. UZPF 338.1.,
e R. kKostol sv. Alibety, barok, r. 1751 - 1755, p. €. 43, UZPF 33 9.1,
e R.kKostol sv. Petra a Pavla, barok' pol. 18. storotia' p. €.2918, ¢. UZPF 341.1.,
e Kalvaria barok, r. 7755- 61, v areéli cintorina, UZPF 342.1-21.

kultirne pamiatky nezapisané v UZPF SR ako aj ich historicky zaloZené vazby v urbanistickej
Strukture obce,

zvySeny vyskyt archeologickych lokalit pravekého a starovekého osidlenia v rieSenom Uzemi,
potencial rekreaéno-relaxaéného vyuZitia Strkarne,

potencial historicky prvych zaloZenych urbanistickych linii (Hornej a Dolnej ulice) so zachova-
nym historickym pédorysom

Intervencie a zamery

prelozka cesty 1/64 v profile C 11,5/80

elektrifikicia a optimalizacia Zelezni¢nej trate Leopoldov - Nitra - Surany
potencidlne plochy pre rozvoj funkcie byvania,

potencialne plochy pre rozvoj funkcie obcianskej vybavenosti,
potencialne plochy pre rozvoj vyrobnych tUzemi,

potenciadlne plochy pre rozvoj rekreacie, rekredcie v prirodnom prostredi.
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V zmysle zaviznej €asti UPN R Nitrianskeho kraja, na Gzemi obce ide o nasledovné zamery:

1. V oblasti cestnej dopravy
1.5. Cesta I/64 ako nova cesta v Useku prietah mestom Nitra — rychlostna cesta R1 — Nové Zamky
— Komadrno.
1.19. Homogenizécia ciest prvej triedy na kategdriu C11,5/80, ciest druhej triedy na kategériu
C9,5/80 a ciest tretej triedy na kategériu C7,5/60.
1.20. Prebudovanie uroviiovych priechodov (ako bodovych nedostatkov) ciest I. a Il. triedy so Ze-
lezni¢nymi tratami na mimouroviiové.
5. V oblasti vodného hospodarstva
5.1. Odtokové pomery, vodné nadrzZe a prevody vod
5.1.1. stavby spojené s revitalizaciou odstavenych koryt: dolného Hrona, dolného Ipla, Starej
Nitry, Starej Zitavy, rameno Malej Nitry a tok DIhy kanal,
5.1.4. dobudovanie kandlovej siete k novovybudovanym ¢erpacim staniciam,
5.2. Verejné vodovody
5.2.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozsirenim alebo obnovou existujucich) verejnych
vodovodov, vratane objektov na tychto vodovodoch (Cerpacie stanice, vodojemy,
vodné zdroje....)
5.3. Verejné kanalizacie
5.3.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozsirenim alebo obnovou existujucich) verejnych
kanalizacii, vratane objektov na tychto kanalizaciach (Cerpacie stanice, nadrze, Cistiarne
odpadovych véd....),
5.3.4. stavby kanalizacii (t.j. stokovych sieti a Cistiarni odpadovych véd) v aglomeraciach od 2
do 10 tis. EO:
h) v okrese Nové Zamky: Dvory nad Zitavou, Dolny Ohaj, Gbelce, Svodin, Strekov, Kom-
jatice, Mojzesovo, Palarikovo, TvrdoSovce, Banov, Kmetovo,
6. V oblasti energetiky
6.9. Novo navrhované siete plynovodov alebo siete plynovodov uréené na rekonstrukciu v zmysle
navrhovaného rieSenia a podrobnejsej projektovej dokumentacie

6.2.6 Problémy a problémové oblasti

6.2.6.1 Doprava
e Bariérovy efekt cesty /64, zelezni¢nej trate Leopoldov - Nitra - Surany
e Urovnové cestné dopravné prejazdy cez zelezni¢nu trat.

6.2.6.2 Ochrana prirody a krajiny
e bariérovy efekt liniovych prvkov dopravnej infrastruktury,
e lokalizacia doCasného kompostoviska,
e vylievajuce sa rameno vodného toku Malda Nitra v Uzemi s obytnou zastavbou,
e pldnovany rozvoj byvania v obci v lokalite najkvalitnejSej polnohospodarskej pody,
e (ierna skladka odpadu v blizkosti severného cipu Hornej ulice.

6.2.6.3 Zivotné prostredie
e pldnovany rozvoj byvania v obci v blizkosti planovanej prelozky cesty 1/64 (Uzemie doZivaju-
cich vinic a zahrad),
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e nevyuzity potencial vodného toku (zanedbané linie v blizkosti Sportového aredlu),

e nevyuzZivané a zanedbané objekty vedla Farského dradu (¢islo parcely: 48/1),

¢ plne nevyuZivana kapacita aredlu Polnohospodarskeho druzstva Komjatice (Cislo parcely:
4476/1),

e nevyuzivany byvaly areal Polnohospodarskeho druzstva (Cislo parcely: 2377/1).

6.2.6.4 Technickad infrastruktura
e ochranné pasmo VN 110/22kV RZ Nitra 1 — Nové Zamky
e ochranné a bezpecnostné pasmo VTL plynovod DN 300 PN 6,3 MPa
e ochranné a bezpecnostné pasmo VTL pripojka do regulacnej stanice plynu RS Komjatice
VTL/STL s kapacitou 3000 m3
e ochranné pasmo dialkovy opticky kabel (DOK) v smere Velky Kyr — Lipova,

6.3 Urbanisticka koncepcia priestorového usporiadania

Kapitola 6.3 sa meni nasledovne

Navrhovana koncepcia priestorového usporiadania obce vychadza zo stcasného funkéného a priesto-
rového usporiadania obce a samotnej urbanistickej $truktdry zastavaného Uzemia, ktort dopliria a
rozsiruje na zaklade poZziadaviek verejného a sikromného charakteru. Zaroven sa snazi zohladnit
vSetky determinanty Specifikované v predchadzajucej kapitole, ktoré definuju, ovplyviuju alebo limi-
tuju mozné funkéné vyufZitie a priestorové usporiadanie Uzemia.

6.3.1 Koncepény ramec
Zakladny koncepcny ramec vychadza z:

e Vychodiska
e Vizia a zasady rieSenia
e Priestorova koncepcia

6.3.1.1 Vychodiska

Vonkajsie faktory ovplyviujluce a podporujuice rozvojovu koncepciu navrhu predstavuju najma polo-
hové predpoklady Uzemia, jeho makro a mikroregionalne vztahy a napojenie na existujuce dopravné
koridory:

Sucast vyznamnych prvkov sidelného systému SR

Obec Komijatice leZi v Novozamocko-komdrnanskom taZisku osidlenia druhého stupria a na urbanizac-
nej rozvojovej osi druhého stupria, ponitrianska rozvojovad os druhého stupria Bdnovce nad Bebravou
— Topol¢any — Nitra — Nové Zdmky — Komdrno — Sturovo.

Postavenie obce v strukture osidlenia
V rémci zdvéznej ¢asti UPN - R Nitrianskeho kraja je obec Komjatice Specifikovand ako centrum osid-
lenia lokdIneho vyznamu v sidelnej Strukture.

Centrum charakterizované vazbou hlavne na mesto Surany. Obec ma relativne dobré zastupenie za-
riadeni obcianskej vybavenosti s predpokladom vytvorenia izemnotechnickych podmienok pre zvy-
Senie moZnosti zamestnanosti v oblasti vyroby a tercidrnej sféry.
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Napojenie na dopravné koridory
Obec le#i pozdiz cesty prvej triedy 1/64, ciest tretej triedy I11/1500 a 111/1502 a Zelezni¢nej trate &islo
140 (Nové Zamky-Prievidza).

Vnutorné faktory ovplyviujlce a podporujlce rozvojovu koncepciu vychadzaju z charakteristik, pred-
pokladov, zdrojov a potrieb obce:

Typ osidlenia

Sucasny typ osidlenia je charakterizovatelny ako vidiecky, s enkldvou mestského typu (hromadna by-
tova zdastavba), v obci je velky dopyt po moZnosti byvania formou samostatne stojacich rodinnych do-
mov.

Rekreacny potencial

Prirodné podmienky umozriuju sezénny cestovny ruch (rekredcia pri vodnej ploche Strkaren, pesia a
cyklo-rekredcia pozdiz vodného toku Mald Nitra). Poznavacia turistika v oblasti prirodnej rezervacie
Torozlin a rekredcia v lokalite chraneného aredlu Komjatického parku. Potencial existencie geoter-
malnych vod v Uzemi katastra obce s vyuzitim geotermdlnych zdrojov pre tcely kipelného turizmu.

6.3.1.2 Vizia a zdsady rieSenia
Spolocna vizia a zasady riesenia Uzemného planu vychadzaju z nasledovnych poziadaviek:

e Skvalitnenie obytného a Zivotného prostredia obyvatelov obce
e ZlepSenie dopravnej a technickej vybavenosti obce
e VyuZitie rekrea¢ného potencialu

Pre napliianie vizie je potrebné:

e Respektovanie limitujucich faktorov
e Zabezpecenie trvalo-udrzatelného rozvoja obce s dérazom na ochranu prirodnych zdrojov
e Maximalne zhodnotenie zastavaného Uzemia,

6.3.1.3 Priestorovd koncepcia

Koncepcia priestorového usporiadania je zaloZend na principe komplexnosti rieSenia Uzemia obce,
vratane vzajomnych vazieb a SirSich suvislosti. Vychadza z poznania existujuceho stavu Uzemia, prob-
Iémov, poZiadaviek a potrieb, ktoré je potrebné z kratkodobého a dlhodobého hladiska riesit.

V rdmci tvorby rozvojovej koncepcie obce bola analyzovana doterajsia platna izemnoplanovacia do-
kumentacia obce, pricom bola prehodnocovana celkova koncepcia rozvoja obce. Na zaklade celko-
vého zhodnotenie mozno konstatovat, ze doplnky Uzemného planu sidelného Gtvaru ¢.1 - 3 nepresli
schvalovacim procesom a predmety doplnkov boli prehodnotené. Rozvojovu plochu doplnku ¢.1 -
rekredcia pri vodnej ploche Strkarer koncepcia nového Uzemného planu prehodnocuje a zahfiia. Do-
plnok €.2 je v koncepcii rozvoja Ciasto€ne zachovany v lokalite priemyselného parku pri planovanej
prelozke cesty I/64. Aredl podnikatelskych aktivit v blizkosti vyroby Zovos v.o.s. bol po prehodnoteni
zmeneny na obytnu funkciu. Doplnok €.3 je v koncepcii rozvoja nového UPN zachovany v lokalite
tazby strkopieskov. Druha lokalita doplnku ¢.3 - byvanie bola funkéne prehodnotena a vytypovana
pre potreby komerénej ob&ianskej vybavenosti. Predmetom jediného schvaleného dopinku Uzem-
ného planu sidelného Utvaru Komjatice je vymedzenie centralnej zény obce, ktora bude v koncepcii
rozvoja nového UPN prehodnotena.
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Koncepcia rozvoja obce sa orientuje na rozvoj vsetkych funkénych zloZiek tvoriacich Uzemie obce a to
hlavne ploch pre byvanie navrhuje doplnenie urbanistickej Struktury obce o nové plochy obclianskej
vybavenosti, vyroby, Sportu, rekredcie, zelene, ¢im sa kladie déraz na zachovavanie ploSne rovnomer-
ného a funkcne vyvazeného rozvoja obce.

Vzhladom na malo vyuzivany potencidl vodnej plochy Strkdrer, urbanisticka koncepcia kladie déraz
na vyuzitie vyznamného potencidlu pre rozvoj rekreacie a cestovného ruchu nielen z obecného ale aj
z regionalneho hladiska. V ndvrhu sa pocita s moznostou doplnenia nadvéaznych aktivit a zariadeni
podporujucich zvySovanie atraktivity a kvality celého priestoru.

Do Gzemného planu obce sa premietaji zdmery vyplyvajlce zo zavaznej ¢asti UPN VUC nitrianskeho
kraja. Ide prevaine o zamery dopravného charakteru a z pohladu obce maju celostatny az medzina-
rodny vyznam.

Navrh UPN m3 jednoznacne rozvojovy charakter. Predpoklada sa s rozvojom byvania vidieckeho typu
najma v ramci zastavaného Uzemia obce s vyuzitim ,nadmernych” zahrad a existujucich prieluk ako aj
s hromadnou bytovou zastavbou. Rozvoj je realizovany prirodzenym napojenim na jestvujucu urba-
nisticku struktdru pomocou novych komunikacii, ktoré spolu s existujucou dopravnou kostrou tvoria
jeden organicky, funkény celok. Daju sa odlisit tri priestorové formy novonavrhovaného rozvoja:

e doplnenie alebo rozsirenie jestvujucej urbanistickej Struktury,
e transformdcia ploch s inym funkénym vyuzZitim v rdmci zastavaného uzemia,
e rozvoj obce na novych lokalitdch mimo zastavaného Uzemia.

Podla miery intervencie do Uzemia rozliSovat typy Uzemi: stabilizované Gzemia, rozvojové Uzemia -
Uzemia s nevhodnym funkénym charakterom resp. na transformaciu, vratane novych (charakteristika
jednotlivych typov Uzemia je v kap. ,,Navrh funkéného vyuZitia Gzemia s ur¢enim prevladajucich funk-
¢nych uzemi“.

Urbanistickd koncepcia rozvoja obce je zamerana na priestorovo vyrovnanejsi, racionalnejsi rozvoj
obce a z dlhodobého uzemnotechnického hladiska udrzatelny. Rozvojova koncepcia pocita s vyuzitim
nadmernych zédhrad, s vyrovnanim hranice zastavaného Gzemia v oblasti vinic a s doplnenim jestvu-
jucej urbanistickej Struktury o nové rozvojové Uzemia. Na prevaznej vacsine uvedenych lokalit neboli
realizované stavebné aktivity.

Koncepcia sa zameriava na rozvoj funkcie byvania, roznych foriem tak rodinnej zastavby ako aj byto-
vej zadstavby v 4 lokalitach, s posilnenim a doplnenim chybajucej obcianskej vybavenosti s cielom sta-
bilizacie hlavne mladych vekovych skupin obyvatelstva v obci. Rozvoj komunalnej vyroby, skladovania
a sluzieb funkéne napltia dve nové rozvojové lokality. Rozvojova koncepcia pogita s lokalitou , ktord
uz bola predmetom zhodnocovania v rdmci Zmien a doplnkov UPN SU Komjatice v roku 2005 a riegila
rekreaény aredl pri vodnej ploche Strkéreri, aviak bez schvélenia predmetnych Zmien a doplinkov.

Zmeny a doplnky €. 1/2017 navrhuju doplnenie priestorovej koncepcie o 6 novych lokalit individual-
nej bytovej zastavby. Doplnok navrhuje rozsirenie existujucej vyrobno-obsluznej funkcie pri hlavnej
dopravno-kompozic¢nej linii cesty I/64. Navrh vyrobno-obsluznej lokality Dolnej ulice doplnok prehod-
nocuje a meni rozsah plosného zaberu (Cast lokality je navratena do povodnej funkcie zelene zahrad).

ZMENY A DOPLNKY C. 2 UPN OBCE KOMJATICE — NAVRH — SMERNA CAST 18



Zmeny a doplnky €. 2 sa zameriavaju na zmenu funkéného vyuZitia jedného rozvojového tUzemia

a dvoch stabilizovanych uzemi pri hlavnej dopravno-kompoziénej linii cesty I/64. Navrhované zmeny
nasleduju potrebu posilnenia vybavenostnej funkcie hlavnej kompozicnej linie. Zmeny a doplnky ¢. 2
navrhuju zmenu rozvojovej lokality ¢. 17 z funkcie obcianskej vybavenosti na vyrobno-obsluzné uze-
mie. Doplnok navrhuje rozsirenie predmetného vyrobno-obsluzného Uzemia o plochu polnohospo-
darsky vyuZivanej krajiny a krajinnej zelene (lokalita ¢. 35). Zmena dvoch stabilizovanych Gzemi spo-
¢iva v doplneni obchodno-obsluznej vybavenosti zabezpecujuca denné potreby obyvatelov v obyt-
nom Uzemi.

Principy rieSenia

e priemet zavaznej ¢asti UPN R Nitrianskeho kraja do UPN obce v oblasti dopravy, ktory spo-
¢iva v rieseni dopravnej infrastruktiry, konkrétne trasovania cesty 1/64 a jej zapojenie do do-
pravného systému obce a jej celkova koordinacia,

e posilnenie vybavenostnej funkcie obce, ktora vyplyva zo zaviznej ¢asti UPN R Nitrianskeho
kraja, ako centrum osidlenia lokdlneho vyznamu. V rdmci ndvrhu UPN obce sa pre naplfianie
regulativu vytvaraju uzemnotechnické podmienky,

e posilnenie funkcie obcianskej vybavenosti v existujicich centrach nesucich danu funkénu na-
pln formou doplnenia ponuky sluzieb a obchodov,

e posilnenie prepajania funkénych celkov obcianskej vybavenosti liniami atraktivnych pesich a
cyklistickych chodnikov mestského charakteru

e vytvorenie resp. priznanie déleZitej funkcie v organizme obce priestoru pozdi? toku Malej
Nitry ako kompozi¢nej osi so spolo¢nymi prvkami sidelnymi a prirodnymi

e posilnenie prirodného charakteru pasu pozdiz rieky Nitra s previazanim na vyufitie jeho rek-
reacného potencidlu, doraz na posilnenie rekreacnej funkcie obce a budovanie rekreacnych
pesich a cyklistickych tras pozdiZ vodného toku

e vyuzitie potencidlu existencie vodnej plochy v katastri obce pre Ucely rekredcie a zapdjanie
vodnej plochy do organizmu obce prostrednictvom napojenia arealu sezénnej rekredcie na
rekreacnu liniu vodného toku

e doraz na maximalne vyuZitie Gzemia obce t.j. vyuZitie existujucich prieluk a ,,nadmernych za-
hrad“” v rdmci zastavaného Uzemia,

e rezervacia vyhladovych pléch na rozvoj byvania v rodinnych domoch s doplnkovou funkciou
obcianskej vybavenosti, dennej rekredcie a Sportu

e vyutzitie kultirno-historickych danosti Uzemia a prezentacia niekdajSieho kastiela v lokalite
zachovaného susediaceho historického a chraneného parku

e posilnenie funkcie komundlnej vyroby, obchodu a sluzieb vo viacerych lokalitdch nadvazuju-
cich na existujuce funkéné celky

e postupnd urbanizacia juznej ¢asti Uzemia obce pre funkciu vyroby s vyhodnymi podmienkami
z hladiska napojenia na navrhovanu dopravnu infrastrukturu a v relativne priaznivej polohe
voci obytnému Uzemiu,
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Tab. 1 Prehlad zmien funkéného vyuZitia Uzemia Zmeny a doplnky ¢. 2

Cislo
loka-
lity

17

35

Nazov lo-
kality

Fucikova

Fucikova

Fucikova

Partizan-
ska

Exist. re-
gulacny
blok

NE1

B3

B3

Navrh.

regu-
lacny
blok

NF4

NF4

B1

B1

Existujuca funkcia
(v zmysle UPN)

Uzemie obgéian-
skej vybavenosti

Uzemie polnohos-
podarsky vyuziva-
nej krajiny a kra-
jinna zelen

Obytné uzemie so
zastavbou rodin-
nych domov (B3)

Obytné uzemie so
zastavbou rodin-
nych domov (B3)

Navrho-
vana funk-
cia

(zaD ¢. 2)

Zmiesané
uzemie vy-
robno - ob-
sluzné

Zmiesané
uzemie vy-
robno - ob-
sluzné

Obytné
uzemie so
zastavbou
rodinnych
domov (B1)

Obytné
uzemie so
zastavbou
rodinnych
domov (B1)
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Pozia-
davky na
zaber

PP,LP/BPEJ

Bez zaberu

Novy za-

ber PP

Bez zaberu

Bez zaberu

Roz-
loha
(ha)

5,6993

1,0293

1,7269

5,2528

Po-
znamka

Navrh MK

Navrh MK
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7 NAVRH VYUZITIA UZEMIA S URCENIM
PREVLADAJUCICH FUNKCNYCH UZEMI

Kapitola 7 sa nemeni

8 NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIAN-
SKEHO VYBAVENIA SO SOCIALNOU IN-
FRASTRUKTUROU, VYROBY A REKREA-
CIE

8.1 Navrh riesenia byvania

Kapitola 8.1 sa nemeni

8.2 Navrh riesenia obcianskeho vybavenia so socialnou infra-
Strukturou

8.2.1 Charakteristika su¢asného stavu

Podkapitola 8.2.1 sa nemeni

8.2.2 Navrhriesenia

Podkapitola 8.2.2 sa meni nasledovne

Koncepcia rozvoja ob¢ianskej vybavenosti UPN obce je $pecifikovana v polohe zabezpeé&enia kom-
plexnych potrieb a sluzieb pre obyvatelov obce, vratane SirSieho zazemia. Mozno ho chapat ako

forma zabezpecenia ponukovych pléch, ktoré vyplynuli z komplexného zhodnotenia stavu a potrieb

na Uzemi obce. Ide o subor odporucani, ktoré by mali sltzit ako podklad pri rozhodovani umiestnenia

zariadeni obcianskej vybavenosti, z cieflom zvySenia kvalitativnej a druhovej skladby jednotlivych za-

riadeni obcianskej vybavenosti.

Pre navrh koncepcie rozvoja OV sluzili vstupné danosti Uzemia, vychadzajlce zo SirSich suvislosti:

e postavenie obce ako sucasti taziska osidlenia druhej Urovne - novozamocko — komarrianské

tazisko osidlenia,

e z postavenia obce Komijatice ako obce leZiacej na vyznamnej rozvojovej osi - ponitrianskej roz-

vojovej osi druhého stupna Banovce nad Bebravou — Topolc¢any — Nitra — Nové Zamky — Ko-

marno,

e postavenie obce v ramci hierarchie sidelnej Struktdry SR, ktoré mozno vnimat ako centrum

osidlenia lokdlneho vyznamu, ¢o znamena zabezpecenie urcitych funkcii pre obec a jeho zauj-

mové Uzemie
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e demograficky retrospektivny vyvoj obce, ako aj trendy vyvoja, ktoré naznacuju starnutie oby-
vatelstva v celoslovenskom meritku,
e opatrenia a aktivity stanovené v PHSR obce v ramci prioritnych oblasti: — rozvoj obcianskej spo-
lo¢nosti a rozvoj obcianskej infrastruktury:
o rekonstrukcia zakladnej skoly a materskej Skoly
o rekonstrukcia kultirneho domu
o rekonstrukcia zdravotného strediska

V zmysle zaviznej €asti UPN R Nitrianskeho kraja je obec Komjatice $pecifikovana ako rozvojové cen-
trum lokalneho vyznamu. Pre obce sa odporuca podporovat rozvoj nasledovnych zariadeni:

e Skolstve — materské a zakladné skoly,

e zdravotnictve — zdravotné strediska s ambulanciami vSeobecnych lekarov, lekarne,
e telekomunikaciach — posty,

e sluzbach — stravovacie zariadenia,

e kultdrno-spolocenskej oblasti — kind, kultirne domy, kniznice,

e oblasti Sportu a rekreacie — telocvi¢ne, otvorené Sportoviska,

e oblasti obchodu — obchody s komplexnym zakladnym sortimentom tovarov.

Pre byvajuce obyvatelstvo poskytuje Uzemie obce Struktiru vybavenostnych zariadeni lokalneho vy-
znamu ako aj regionalneho vyznamu v oblasti Skolstva, zakladnej zdravotnickej vybavenosti, socidlnej
starostlivosti, kultury, prostrednictvom ktorych sa zabezpecuju potreby obyvatelstva obce v oblasti
zakladnej obsluhy Gzemia.

Vybavenost obchodno-obsluzného charakteru je odstupriovana podla lokalizacie. V prvom rade ide

o zariadenia, ktoré plnia funkciu priamej dennej obsluhy pre byvajlice obyvatelstvo priamo v danej
lokalite. Druht Uroveri vybavenosti tvori komeréna vybavenost (potravinovych a zmiesanych obchod-
nych retazcov) lokalizovana v periferialnej polohe obce, napliiajica potreby nielen obyvatelstva rie-
$enej obce, ale aj pre naplfianie potrieb obyvatelov okolitych obci. Tretou skupinou navrhovanej ob-
¢ianskej vybavenosti su arealy zmieSanej komunalnej, drobnej vyroby a sluZieb, ktoré su navrhnuté v
blizkosti a v nadvaznosti na lokality s rovnakou funkénou napliiou, pripadne su navrhované ako funk-
€na ndpli Uzemi s potrebou transformacie funkénej napine.

Pri navrhu rozvoja obclianskej vybavenosti sa uplatnili nasledovné zdsady:

e rozvoj polyfunkcie orientovat:

o do polohy centra v ramci vymedzenej centrdlnej zény kde sa predpokladd koncentro-
vat predovsetkym vybavenost celoobecného vyznamu,

o nahlavné kompozi¢né osi, vratane uzlovych priestorov tvorenych krizenim kompozic-
nych osi (Namestie A. Cabana, uzlovy priestor pri kostole Sv. Alzbety, uzlovy priestor
pri vstupe do Komjatického parku , uzlovy priestor pri OC Tesco, uzlovy priestor pri
Zelezni¢nej stanici),

e Monofunkéné aredly orientovat:

o Zariadenia skolstva — predskolské zariadenia, zakladné Skoly, sicasné aredly povazo-
vat Uzemne za stabilizované a rozvijat v ramci sucasnych zaloZzenych lokalit, pricom
umoznit moznost vybavenia novych rozvojovych lokalit minimalne predskolskymi za-
riadeniami,
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o Zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti povaZovat za stabilizované
o jestvujlce zariadenia kultdry povazovat za stabilizované

Na zaklade zhodnotenia existujuceho stavu zariadeni obCianskej vybavenosti, ndvrh Uzemného planu
obce v oblasti jednotlivych zariadeni obc¢ianskej vybavenosti respektuje:

e vSetky existujlce zariadenia predskolskej vychovy, administrativy, existujldce kultirne zariade-
nia, zariadenia cirkvi, zariadenia socidlnej starostlivosti, pricom sa povazuju za stabilizované.

S rozvojom obcianskeho vybavenia uvazuje ndvrh izemného planu v ramci jednotlivych funkénych
Uzemi:

e vsamostatnych rozvojovych plochach pre funkciu obcianskej vybavenosti ako s hlavnou funk-
ciou,

e v existujucich obytnych uzemiach ako s doplnkovou funkciou,

e navrhovanych obytnych Uzemiach ako s doplnkovou funkciou,

Navrh UPN obce podporuje umiestfiovanie komerénej ob¢ianskej vybavenosti (sluzby, obchodné za-
riadenia, reprezentacné zariadenia) priamo v existujucich a navrhovanych obytnych Gzemiach prefe-
rujuc najma lokalizaciu v jadrovom Uzemi obce v jeho centralnej polohe, ktoré mézu zvysit Groven
urbannych struktdr a obytného prostredia. Zariadenia obcianskej vybavenosti sa v ndvrhu tzemného
planu navrhujd lokalizovat aj v rdmci novonavrhovanych rozvojovych ploch, pricom su prezentované
v nasledujicom prehlade:

Tab. 2 Lokality pre rozvoj obcianskej vybavenosti

Cislo | regulacny kod funkcia stav vymera ha zamestnanci
17 NF4 plochy polyfunkéné - vyroba a obsluha navrh 5,70 50

19 NE2 plochy komerénej obCianskej vybavenosti navrh 1,07 15

22 NF1 plochy polyfunkéné - vyroba a obsluha navrh | 0,67 35

26 NF2 plochy polyfunkéné - vyroba a obsluha navrh 3,64 40

30 NF3 plochy polyfunkéné - vyroba a obsluha navrh 0,26 2

35 NF4 plochy polyfunkéné - vyroba a obsluha navrh 1,03 10

spolu 12,37 152

pozndmka: navrhované plochy ¢. 17, 22, 26 a 35 su v texte uvedené v navrhovanych lokalitdch obcianskej vybavenosti aj
v navrhovanych lokalitdch vyroby, nakolko patria k zmiesanym uzemiam s funkciou vyroby a sluZieb
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Schéma ¢. 6 Rozvojové plochy - obcianska vybavenost

T
plochy obgianskej vybavenosti, navrh [[IIII
‘ plochy polyfunkéné - vyroba a obsluha, navrh |JJIII

sprievodna liniova, izolaéna zelefi a zahrady, navrh |||

ROZVOJOVE PLOCHY - OBCIANSKA VYBAVENOST
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8.3 Navrh riesenia vyroby

8.3.1 Charakteristika su¢asného stavu

Podkapitola 8.3.1 sa nemeni

8.3.2 NavrhrieSenia

Podkapitola 8.3.2 sa meni nasledovne

V navrhovom a vyhladovom obdobi nepredpoklad4 UPN obce vyrazné zmeny v odvetvovej $trukture
priemyslu v obci, ktora ma lokdlny charakter .

Vyvoj vyroby na rieSenom Uzemi je naviazany na polohovy faktor obce, ktora sa nachadza v polno-
hospodarsky intenzivne obhospodarovanej oblasti Podunajskej niziny. Uvedena skutoc¢nost predur-
Cuje rozvoj predovsetkym polnohospoddarskej vyroby, vratane navaznych aktivit a sluZieb. V suvislosti
so stale prebiehajlcou privatizaciou a transformaciou polnohospodarakej vyroby, doslo na Uzemi
obce k zniZeniu stavov hospoddrskych zvierat, vymiestiiovaniu ZivociSnej vyroby alebo Uplnému zru-
$eniu chovu hospodarskych zvierat. Sprievodnym znakom tohto procesu je skuto¢nost, Ze niektoré
areadly su v likvidacii, v asanacii, iné v rekonstrukcii za t¢elom doplnenia chovov alebo zmeny na inu
funkciu.

Z hladiska Gizemno-technickych podmienok sa v rémci UPN obce predpokladd s vyuzitim tzemia
tychto nefunkénych arealov na ind funkciu. Ide o vyuZitie nefunkéného arealu PD Komijatice (Horné
stavby/Horna mastal) a PD Green line farming s predpokladom vyhladového vyuZitia pre Priemy-
selno-obsluzny areal, s vyuZzitim vyhodnej polohy pri planovanej prelozke cesty 1/64.

Medzi priority Specifikované v PHSR obce patria:

e Priorita ¢. 1 Podpora trvalo udrzatelného rozvoja, ciel — , Zabezpedit stabilny rast ekonomickej
aktivity v obci a jej okoli, ktory je zdkladom hospodarsko-socidlneho postavenia jej ob¢anov
pre oblast:

o priemysel
o ostatné sluzby
o polnohospodarstvo

Ulohou Gzemného planu je vytvarat tizemnotechnické predpoklady pre napifianie strategickych cie-
l[ov rozvoja stanovenych v PHSR obce.

V ndvrhovom a vyhladovom obdobi nepredpoklada UPN obce vyrazné zmeny v odvetvovej $trukture
priemyslu v obci, ktora ma lokdlny charakter .

Predpokladanym lepsim napojenim na cestnu (realizacia cesty 1/64 v novej trase) a zelezni¢nu do-
pravnu siet sa zvysi atraktivita pozemkov pri dopravnych komunikaciach, ¢o méze viest k zvysenému
zaujmu o lokalizaciu vyrobnych aktivit v ich blizkosti. UPN obce podporuje tento trend ndvrhom novej
trasy cesty I/64 so zohladnenim elektrifikacie a modernizécie Zelezni¢nej trate Leopoldov - Nitra -
Surany.

Na zaklade $pecifikovanych predpokladov v oblasti rozvoja priemyselnej vyroby moZno oc¢akavat na-
sledovné tendencie rozvoja :
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Tab. 3 Lokality pre rozvoj vyroby

cislo regulacny kod funkcia stav vymera ha zamestnanci
24 NO1 plochy priemyselnej vyroby vyhlad | - -

21 NO2 plochy komunalnej, drobnej vyroby a sluzieb navrh 2,93 80

22 NF1 plochy polyfunkéné - vyroba a obsluha ndvrh | 0,67 35

26 NF2 . plochy polyfunkéné - vyroba a obsluha navrh 3,64 . 40

30 NF3 . plochy polyfunkéné - vyroba a obsluha navrh 0,26 . 2

17 NF4 plochy polyfunkéné - vyroba a obsluha navrh 5,70 50

35 NF4 plochy polyfunkéné - vyroba a obsluha navrh 1,03 10

spolu 14,23 217

pozndmka: navrhované plochy ¢. 17, 22, 26 a 35 su v texte uvedené v navrhovanych lokalitdch obcianskej vybavenosti aj
v navrhovanych lokalitdch vyroby, nakolko patria k zmieSanym uzemiam s funkciou vyroby a sluZieb

Schéma €. 7 Rozvojové plochy - vyroba

| Iﬂl‘ plochy priemyselnej vyroby, vyhlad ]
| plochy komunalnej, drobnej vyroby a sluZieb, navrh || [ [
l plochy polyfunkéné - vyroba a obsluha, navrh ([l

24 sprievodnd liniova, izolaénd zeleti a zdhrady, ndvrh |||1[/|

ROZVOJOVE PLOCHY - VYROBA

8.4 Navrh riesenia rekreacie

Kapitola 8.4 sa nemeni
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9 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA

OBCE

9.1 Sucasné hranice zastavaného uzemia obce

Kapitola 9.1 sa nemeni

9.2 Navrhovana hranica zastavaného uzemia obce

V navrhu Uzemného planu boli k sic¢asnej platnej hranici zastavaného Uzemia pri¢lenené plochy s na-

vrhovanou zastavbou rodinnych domov, zmieSaného Gzemia byvania a obcianskej vybavenosti, plo-
chy vyroby, rekredcie, technickej infrastruktiry. Vymedzenie tohto Uzemia je v grafickej ¢asti ozna-
¢ené ako navrhovana hranica zastavaného Uzemia.Navrhované Gzemie na zastavbu mimo sucasnej

hranice skuto¢ne zastavaného Uzemia su vymedzené nasledovne:

Tab. 4 Rozsirenie hranic zastavaného Uzemia

Cislo regulacny kéd = funkcia stav vymera ha
1 B2 plochy b\'/veznia v rodinnych domoch - DOROVNANIE HRANICE | navrh 0,49
ZASTAVANEHO UZEMIA
2 B2 plochy b\’/veznia v rodinnych domoch - DOROVNANIE HRANICE | navrh 3,82
ZASTAVANEHO UZEMIA
4 NB2 plochy byvania v rodinnych domoch névrh 6,97
> NEZ plochy-kemerénejobdianskejvwybavenest Adveh 5,706
17 NF4 plochy polyfunkéné - vyroba a obsluha ndvrh 5,70
19 NE2 plochy komercnej obcianskej vybavenosti navrh 1,07
21 NO2 plochy komundlnej, drobnej vyroby a sluzieb navrh 2,28
22 NF1 plochy polyfunkéné - vyroba a obsluha navrh 0,09
26 NF2 plochy polyfunkéné - vyroba a obsluha navrh 0,74
35 NF4 plochy polyfunkéné - vyroba a obsluha ndvrh 1,03
spolu 22,19
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Schéma €. 8 Rozsirenie hranic zastavaného Uzemia

‘ hranica zastavaného tzemia obce k 1.1.1990 f:
hranica zastavaného Uzemia obce, navrh i'__,

ROZSIRENIE HRANIC ZASTAVANEHO UZEMIA
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10 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A
CHRANENYCH UZEMIi PODLA OSOBIT-
NYCH PREDPISOV

Kapitola 10 sa nemeni

11 NAVRH RIESENIA OBRANY STATU, PO-
ZIARNEJ OCHRANY, CIVILNEJ OCHRANY
A OCHRANY PRED POVODNAMI

Kapitola 11 sa nemeni

12 NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY
KRAJINY VRATANE PRVKOV UZEMNEHO
SYSTEMU EKOLOGICKEJ STABILITY

Kapitola 12 sa nemeni

13 OCHRANA KULTURNEHO DEDICSTVA

Kapitola 13 sa nemeni
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14 NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO VY-
BAVENIA

14.1 Charakteristika dopravnej polohy a SirSie dopravné vztahy

Kapitola 14.1 sa nemeni

14.2 Cestna doprava

Kapitola 14.2 sa nemeni

14.2.1 Miestne komunikacie

Podkapitola 14.2.1 sa nemeni

14.2.2 Navrh

Podkapitola 14.2.2 sa nemeni

14.3 Staticka doprava

Kapitola 14.3 sa meni nasledovne

Poziadavky na odstavné a parkovacie plochy na rieSenom Uzemi narastaju Umerne so stupfiom auto-
mobilizacie. Podla nasho odhadu v sticasnosti stupen automobilizdcie na rieSenom Uzemi je na Urovni
1:3,5 az 1:3. To znamena, Ze na 1000 obyvatelov pripadd o nieco menej ako 300 automobilov. V navr-
hovom obdobi odporicame uvazovat pri budovani novych zariadeni obcianskej vybavenosti a bytoviek
uvazovat so stupfiom automobilizicie 1:2,5 a na takyto stav dimenzovat pocet parkovacich miest. Na
zaklade prieskumov v teréne mdézeme konstatovat, Ze naroky statickej dopravy v centre obce su rie-
$ené hromadnymi parkoviskami alebo pozdiznym a kolmym parkovanim popri miestnych komunika-
ciach. Takyto stav je vyhovujuci, avSak pri budovani novych zariadeni obc¢ianskej vybavenosti treba za-
bezpecit adekvatne rozsirenie poc¢tu parkovacich miest. Parkovanie pred Zelezni¢nou stanicou, by bolo
vhodné riesit podrobnejsou Studiou, ktora by spresnila funkéné usporiadanie predstaniéného prie-
storu.

V lokalitach, kde prevaZzuje monofunkéna malopodlazna obytna zastavba (rodinné domy) problémy s
odstavovanim vozidiel nie su, pretoZe parkovanie je rieSené na vlastnych pozemkoch resp. je mald in-
tenzita dopravy na miestnych komunikaciach kde parkujd automobily. Parkovanie pri malopodlaznych
bytovych domoch umiestnenych na Gzemi obce je rieSené kolmymi parkovaniami popri pristupovych
komunikaciach. Takéto riedenie splfia si¢asné naroky.

Naroky na staticku dopravu, vyplyvajlce z urbanistického navrhu vycisfuju nizsie uvedené tabulky.
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Tab. 5 Naroky na staticki dopravu

Cislo regulacny_kéd | funkcia byty = obyvatelia zamestnanci | navStevnici Odstavné Parkovacie
stojiska stojiska
3 | NB1 plochy byvania v ro- 18 54 36
dinnych domoch
4 | NB2 plochy byvania v ro- 84 252 168
dinnych domoch
5 NBD1 plochy byvania v by- 20 60 25
tovych domoch ma-
lopodlaznych
6 | NB3 plochy byvania v ro- 11 33 22
dinnych domoch
17 NEZ plochy-kemerénej 50 3
nosti
17 NF4 plochy polyfunkcné 50 3
- vyroba a obsluha
19 | NE2 plochy komerénej 15 1
obcianskej vybave-
nosti
20  NR1 rekreacné uzemie 35 600 39
21 NO2 plochy komunalnej, 80 5
drobnej vyroby a
sluZieb
22 NF1 plochy polyfunkéné 35 3
- vyroba a obsluha
26 NF2 plochy polyfunkéné 40 3
- vyroba a obsluha
35 NF4 plochy polyfunkcné 10 1
- vyroba a obsluha
spolu 133 399 265 600 251 55

14.4 Hromadna doprava

Kapitola 14.5 sa nemeni

14.5 Pesia a cyklisticka doprava

Kapitola 14.5 sa nemeni
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15 NAVRH VEREJNEHO TECHNICKEHO VY-
BAVENIA

15.1 Vodné hospodarstvo

15.1.1 Vodohospodarske pomery

Podkapitola 15.1.1 sa nemeni

15.1.2 Zasobovanie pitnou vodou

Podkapitola 15.1.2 sa nemeni

15.1.2.1 Vypocet potreby vody pre navrhovany stav

Tab. 6 Potreby vody pre jednotlivé rozvojové lokality — bytovy fond + ostatni odberatelia
Regu- Funkéné vyuzitie Pocet Pocet Pocet Potreba vody
% Ialén\’/ bytov. obyv. zamestn. Priem. den. Max. den. Qm Max. hod.
§ kod Qp Qn
m3/d I/s m3/d I/s  m3/h I/s
3 NB1 byvanie - RD 18 54 7,29 0,08 11,66 0,13 0,87 | 0,23
4 NB2 byvanie - RD 84 252 34,02 0,39 54,43 0,63 4,08 1,13
5 NBD1 byvanie— ma- 20 60 8,70 0,10 13,92 0,16 1,04 0,29
lopodl|. BD
6 NB3 byvanie - RD 11 33 4,46 0,06 7,14 0,08 0,53 | 0,15
vybavenost
17 NF4 vyroba a obsluha 50 4,00 0,05 6,40 0,07 0,48 0,13
19 NE2 | komer¢.obéianska 15/80l/zam.d 1,20 0,02 1,92 0,03 0,14 | 0,04
vybavenost
22 NF1 vyroba a obsluha 35/80l/zam.d 2,80 0,03 4,48 0,05 0,34 | 0,09
26 NF2 vyroba a obsluha 40/80l/zam.d 3,20 0,04 5,12 0,06 0,38 0,11
20 NR1 | rekreaéné Gzemie 352z/4001/z.d | 14,00 0,20 27,20 0,31 2,04 | 0,57
600n4avst./5! 3,0
21 NO2 komunalna, 80 | 10,40 0,12 16,64 0,19 1,25 | 0,35
drobna vyroba a 40/801/zam.d 3,20
sluzby 40/180l/zam.d 7,20
35 NF4 vyroba a obsluha 10 0,80 0,009 1,28 0,015 0,10 0,03
Spolu 133 399 265 zamestn. = 93,87 1,10 | 150,19 1,73 | 11,25 3,12

600 navstevn.

Pre vypocet potreby vody st pouzité hodnoty potrieb vody pre siéasnost a hodnoty potrieb vody

pre obyvatelstvo pre rozvojové lokality.
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Tab. 7 Prehlad potrieb pitnej vody pre obec Komjatice — rozvoj

Casovy hori- | Pocet obyvatelov = Potreba vody
zont Priemerna denna Maximalna denna Maxim. hodinovd = Priemerna ro¢na
Qp Qm Q, Q-
m3/d I/s m3/d I/s m3/h I/s m3/r
sucasnost 4272 623,60 7,22 997,76 11,55 74,83 = 20,78 227 614
navrh 399/265-600 93,87 1,09 150,19 1,74 11,26 3,13 34
262
Spolu 4671 717,47 8,31 1147,95 13,29 86,09 23,91 261 876

Zavery

Pre rozvojové lokality bude nutné dobudovat vodovodné potrubia a vodovodné pripojky, ich rozsah
bude uréeny pri podrobnom rieseni jednotlivych rozvojovych lokalit.

Pre kazdu rozvojovu lokalitu bude treba spracovat samostatnd PD vodovodnej siete vratane navrhu
dimenzie vodovodného potrubia, pripadne rekonstrukcie Usekov jestvujiceho vodovodného potru-
bia.

15.2 Odvadzanie a likvidacia odpadovych vod

15.2.1 Odvadzanie splaskovych vod

Podkapitola 15.2.1 sa nemeni

15.2.1.1 Ndvrh odkanalizovania

Podkapitla 15.2.1.1 sa meni nasledovne

Rozvoj obce je navrhnuty v rozsahu a charaktere ako je uvedeny v kapitole navrhu vodovodu.

V prevaZinej vacsine novych navrhovanych lokalit nie je realizovana kanalizacia. Iba lokality 03, 06, 20
v juznej Casti obce, kde je vybudovana stoka ,A“, ,A1“, ,,A8“ m6zZu byt odkanalizované do jestvujucej
kanalizacie.

Splaskové vody zo spominanych novych urbanizovanych lokalit budu dopravované do jestvujiceho
kanaliza¢ného potrubia uz vybudovaného v rdmci 1. a 2. etapy vystavby kanalizacie v obci.

V ostatnych lokalitach je potrebné vybudovat obecnu kanalizaciu v rozsahu minimalne na Grovni PD
vypracovanej firmou POYRY Enviroment a.s. Brno, ktora by mala byt aktualizovana na suéasny a vy-
hladovy stav.

Rozvoj obce v rozsahu urbanistického navrhu si vyZiada rozsirenie kanalizacnej splaskovej siete oproti
rozsahu jestvujucej kanalizacie a rozsahu spominanej PD. Rozsah rozsirenia bude zodpovedat pravde-
podobne rozsireniu vodovodnej siete. Podla konfigurdcie terénu v obci a vzhfadom na jestvujucu
obecnu kanalizaciu je predpoklad, Ze nové vedenia kanalizacnej siete v novourbanizovanych plochach
budd navrhnuté ako gravitacna splaskova kanalizacia v kombindcii s vytlacnymi potrubiami a precer-
pavacimi stanicami. Presné uréenie di%ok stok, prip. pocet CS bude uréeny po podrobnom zamerani
rozvojovych lokalit a po upresneni v dalSom stupni PD a v Studiach jednotlivych lokalit.
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Potrubia splaskove] kanalizacie navrhujeme situovat v strede novych komunikacii alebo v koridoroch
zelenych pdasov uréenych pre inZinierske siete.

Kazda nehnutelnost bude odkanalizovana cez domovd kanalizaénu pripojku jednotlivo a reviznu
Sachtu, ktora bude vybudovana na pozemku jednotlivej nehnutelnosti.

V rdmci PD Aglomerdacia Komjatice — odvedenie a Cistenie odpadovych véd, dokumentdcia pre SP je
navrhnutd rekonstrukcia a intenzifikdcia jestvujucej COV vzhladom na kapacitu, technickd stranku
(jestvujuca COV je vybavend zastaralou technolégiou) a na zly stavebny stav objektov.

Navrhovanu kapacitu bude treba prehodnotit vzhladom na pocet obyvatelov, s ktorymi sa pocita v
ramci rozvoja obce aj vzhladom na to, Ze na rekonstruovant COV maju byt napojené aj obce Velky
Kyr, Vinodol a Mojzesovo. Navrhovana kapacita COV k trovni roku 2020 pre vietky uvedené obce je v
spominanej PD 12 150 EO, pre obec Komjatice sa pocita s narastom na 4 400 obyv.

MnoZstvo odpadovych véd urcené vypoctom
Pocet obyvatelov: 4 671

e Priemerné denné mnoZstvo odpadovych vod: Q24
e Q24=717,47 m3/den=8,311/s

Maximalne denné mnoZstvo odpadovych véd Qm:

e Qm=1147,95m3/dern =13,29 /s
Maximalne hodinové mnozstvo odpadovych vod Qhmax:

e (Qhmax= 1147,95 m3/dern x 2,09 =99,97 m3/hod = 27,77 |/s khmax=2,09
Minimalne hodinové mnoZstvo odpadovych vod Qhmin:

e Qhmin=1 147,95 m3/derix 0,6 = 28,70 m3/hod =7,97 I/s khmin=0,6

Tab. 8 Prehlad mnoZstva odpadovych vod pre Komjatice

Casovy Pocet Mnozstvo odpadovych vod
Lol CREE Priemer. denné Maxim. denné Maxim. hodinové Minim. hodinové
mnozstvo OV Qu mnozistvo OV Qnm mnozstvo OV mnozstvo OV
Qhmax Qhmin
m3/d I/s m3/d I/s m3/h ‘ I/s m3/hod I/s
Navrh 4671 717,47 8,31 1147,95 13,29 99,97 ‘ 27,77 28,70 7,97
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Zavery
vyplyvajuce z horeuvedeného navrhu a vypoctu mnoZstva odpadovej vody

Pre rozvojové lokality bude treba dobudovat obecnt splaskovu kanalizaén siet s potrubiami DN 300
v zmysle horeuvedenej PD, aktualizovanej na suéasny stav, potrubie by malo byt navrhnuté z kanali-
za¢ného PVC.

Pri podrobnom rieseni rozvojovych lokalit z hladiska odkanalizovania je potrebné navrhnut trasy ka-
nalizacného potrubia pre jednotlivé lokality v navaznosti na uz jestvujuce a projektované potrubia.

Pre kazdu rozvojovu lokalitu bude treba spracovat samostatnu PD kanalizacnej siete vratane navrhu
dimenzie kanalizaéného potrubia, pripadne rekonstrukcie Usekov jestvujiceho potrubia vzhladom na
kapacitu potrubia

Narast poctu obyvatelov v novych lokalitach a rozvoj vyroby miestneho charakteru predpoklada zvy-
Senie poctu EO v obci Komjatice na 4 671 .

Narast poctu obyvatelov a rozvoj priemyslu v oblasti prisltichajicej do COV Komjatice predpoklada
zvySenie poctu EO na min. 12 150 obyvatelov, z toho vyplyva do vyhladu pocitat s rozsirenim a rekon-
Strukciou vzhladom na technicky stav, stav stavebnych objektov a technolégie COV Komijatice.

Rekonstrukcia rozirenie a intenzifikacia by mala byt realizovand v lokalite jestvujicej COV.

Odvadzanie a Cistenie odpadovych vdd zo vietkych rozvojovych lokalit musi zohladrfiovat poZiadavky
na Cistenie vod v zmysle Zdkona o vodach ¢.364/2004 Z. z. a NV SR ¢. 269/2010, ktorym sa stanovuju
kvalitativne ciele povrchovych véd a limitné hodnoty ukazovatelov znecistenia odpadovych véd, vra-
tane podmienok pre vypustanie vod z povrchového odtoku.

15.2.2 Odvadzanie dazdovych vod

Podkapitla 15.2.2 sa nemeni

15.2.2.1 Ndvrh odvedenia dazdovych véd

Podkapitla 15.2.2.1 sa meni nasledovne

Na vSetkych novych urbanizovanych plochach navrhujeme v rdmci novych komunikacii vybudovat
dazdovu kanalizaciu, bud vo forme zberacdov alebo rigolov — rieSenie bude vychadzat z podrobného
rieSenia konkrétnej lokality a jej vyuZitia.

Pre ur¢enie odtokového mnoZstva dazdovych vod z jednotlivych navrhovanych rozvojovych pléch
uvazujeme s 15 minitovym dazd'om, ¢o predstavuje intenzitu q=127,3 I/s.ha.

Odtokové mnozstvo Q(I/s) = Plocha(ha) x vrcholovy odtokovy koeficient x intenzita 15 mn. dazda
(I/s.ha).

Vsetky hodnoty su na zaklade vypoctov uvedené v nasledujucej tabulke.

Dazd'ové mnozstva su urcéené orientacne. V dalsich stupnoch projektovej pripravy budu upresriované
na zaklade odtokovych koeficientov, ktoré budu vychadzat zo spésobu zastavby jednotlivych lokalit.
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V lokalitach so zastavbou rodinnych domov, navrhujeme alternativne likvidaciu dazd'ovych vod na
uzemi jednotlivych nehnutelnosti pouZitim dazdovych vod na zavlaZovanie zelene a zahrad.

V ramci PD podrobnych studii pre jednotlivé rozvojové lokality bude nutné zdokumentovat jednot-
livo rieSenie, spdsob odvedenia zrazkovych véd, presné mnozstvo zrazkovych vod a schopnost vsaku
do terénu.

Celkové odtokové mnozstvo dazdovych vod z navrhovanych lokalit, ktoré zatazi miestne vodné toky:

e Zploch pre byvanie: 532,111/s
e 7 ostatnych ploch: 912,86 I/s
e Spolu: 1444,97 /s

Odvadzanie dazd'ovych véd a vod z povrchového odtoku z navrhovanych lokalit je navrhované riesit
tak, aby sa v ramci navrhovanej stavebnej ¢innosti neuvazovalo a ani nedochédzalo k vypustaniu daz-
dovych véd do vodného toku Mald Nitra, nakolko by sa tym zhorsili vodohospodarske pomery v
Uzemi (vysoka hladina podzemnych vdd). Odvadzanie dazdovych vad je navrhované riesit vsakom na
pozemku investora , akumulaciou do zbernych, retenénych nadrzi s regulovanym odtokom, resp.
inym vhodnym sp6sobom. Odvdadzanie dazd'ovych vod a vod z povrchového odtoku do vodného toku
Mala Nitra je v rozpore so spravcom vodohospodarsky vyznamného toku Mala Nitra.

Tab. 9 Prehlad a vypocet mnoZstva dazdovych vod pre Komjatice

Lokalita Funkcia Rozloha Cesty a Koeficient Vrcholovy Odtokové
ha | zelen zastavanosti odtokovy mnozstvo Q

ha koeficient /s

03 NB1 byvanie 1,64 1,23 0,25 0,4 83,50

04 NB2 byvanie 6,98 5,24 0,25 0,4 355,42

05 | NBD1 byvanie 0,29 0,22 0,25 0,4 14,77

06 NB3 byvanie 1,54 1,16 0,25 0,4 78,42

Spolu byvanie 10,45 7,85 532,11

17 NE1  Plochykomeréneja-obtians- 576 428 825 94 296;24
. .

17 NF4  Plochy olyfunkcné - vyroba a 5,70 2,85 0,5 0,4 290,24
obsluha

19 NE2 = Plochy komerénej a obcians- 1,07 0,80 0,25 0,4 54,48
kej vybavenosti

20 NR1 Rekreacné uzemie 14,19 12,77 0,05 0,1 180,64

21 NO2 komunalna vyroba a sluzby 2,48 2,21 0,25 0,4 149,70

22 NF1 ' Plochy olyfunkéné - vyroba a 1,70 1,28 0,25 0,4 86,56
obsluha

26 NF2 | Plochy olyfunkéné - vyroba a 3,64 2,73 0,25 0,4 185,35
obsluha

35 NF4  Plochy olyfunkcné - vyroba a 1,03 0,52 0,25 0,4 52,45
obsluha

Spolu ostatni 29,81 23,16 912,86

Spolu 40,26 31,01 1444,97
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15.3 Zasobovanie elektrickou energiou

Zdkladné udaje:
Napatova sustava: VN: 3 faz. str.50 Hz, 22 000 V, IT

NN: 3+PEN,str. 50 Hz. 230/400V/ TN-C

Ochrana pred Urazom elektrickym pridom pri normalnej prevadzke:

VN : krytmi, zdbranou, umiest. mimo dosah

NN : izolaciou Zivych ¢asti, krytmi, umiest. mimo dosah
Ochrana pred Urazom elektrickym pridom pri poruche:

VN : zemnenim
NN : samocinnym odpojenim napajania
Ochranné pdasma elektrickych vedeni
V zmysle zdkona ¢. 251/2012 §43 je ochranné pasmo elektrickych vedeni definované:
22 kV a 1kV kablové vedenie: 1 m na obe strany od krajného kabla
22 kV vzdusné vedenie holé: 10 m na obe strany od krajného vodica
22 kV vzdusné vedenie zavesny kabel: 2 m na obe strany od kabla
Transformacna stanica VN/NN: vymedzené vonkajsou stenou transformacnej stanice
22kV vedenie
Obec Komjatice su zasobované elektrickou energiou z transformacnych stanic napdajanych pripojkami
z VN vedenia ¢. 244 z rozvodne 110/22kV RZ Nitra 1 — Nové Zamky. Podla udajov z dispecingu pre-
vadzkovatela Zapadoslovenska distribu¢na a.s., bolo v r. 2013 vedenie zatazené na strane RZ Nové

Zamky v max. vyske 65 A, pri max. dovolenom prude 322 A. Zo strany RZ Nitra Cermari bolo vedenie
zatazené na max. hodnotu 70A, pri maximalnom dovolenom prade 320 A.

Tab. 10 Prehlad existujucich transformacénych stanic

Cislo TS Nazov TS Vykon tr. Typ TS Vlastnik Vedenie C.
0026-001 Mlyn 400 kVA 2.5 stfpové ZSD 244
0026-002 OUNZ 250 kVA stoZiarova ZSD 244
0026-003 Cabona 400 kVA + 100 kVA murovana ZSD 244
0026-004 Fucikova 630 kVA 2.5 stfpové ZSD 244
0026-005 Vinohrady 250 kVA 2.5 stipova ZSD 244
0026-006 Novozémockd 160 kVA 2.5-stlpova ZsD 244
0026-007 Dol. Char 160 kVA 4-stipovd NIE ZSD 244
0026-008 Dol. Zovos 160 kVA 2.5 stipova ZSD 244
0026-009 IBV 400 kVA 2.5 stipova ZSD 244
0026-010 Hviezdoslavova 250 kVA stoZiarova ZSD 244
0026-011 Bernoldkova 160 kVA 2.5 stipova ZSD 244
0026-012 Horna 160 kVA 2.5 stipova ZSD 244
0026-013 IBV Hollého 100 kVA 2.5 stipova ZSD 244
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Cislo TS Nazov TS Vykon tr. Typ TS Vlastnik Vedenie ¢.
0026-015 JRD 400 kVA 2.5 stfpové NIE ZSD 244
0026-018 Susiaren 100 kVA 2.5 stipova ZSD 244
0026-019 Orange 100 kVA 1 stfpové NIE ZSD 244
0026-021 Alas Slovensko 630 kVA Kioskova NIE ZSD 244
0026-022 Komjatice 400 kVA kioskova ZSD 244
0026-023 Komijatice 1000kVA kioskova ZSD 244
15.3.1 Navrh
Tab. 11 Energeticka bilancia
P- | Reg. Funkcné vyuZitie ploch  poce @ Pi >Pi Pp Pp | B >Ps
¢ kéd a(ha) t /kW  /kW | /kW kW /kw
bytj / / / / /
1 B3 plochy byvania v rodinnych domoch 0,49 0 0 0,0 0 00 O
0
2 B3 plochy byvania v rodinnych domoch 3,82 0 0 6,5 0 00 O
0
3 NB1 | plochy byvania v rodinnych domoch 1,64 18 15 270 | 6,5 117 0,3 45
9
4 NB2 | plochy byvania v rodinnych domoch 6,97 84 15 1 6,5 546 | 0,2 | 157
260 9
5 NBD | plochy byvania v bytovych domoch ma- 0,29 20 15 300 6,5 130 0,3 49
1 lopodlaznych 8
6 NB3 | plochy byvania v rodinnych domoch 1,54 11 15 165 | 6,5 72 0,4 32
4
17 NEX  plochy-komerénejlobéianskejvybaveneost 570 - - 800 | - - 0,7 566
[a)
17  NF4 plochy polyfunkéné - vyroba a obsluha 5,70 680 0,7 476
0
19 | NE2 plochy komerénej obcianskej vybavenosti 1,07 186 0,7 130
0
20 | NR1  rekreacné uzemie 14,19 730 0,7 511
0
21 | NO2 | plochy komunalnej, drobnej vyroby a sluzieb 2,93 350 0,7 | 245
0
22 | NF1 | plochy polyfunkéné - vyroba a obsluha 2,47 140 0,7 98
0
26 | NF2 plochy polyfunkéné - vyroba a obsluha 3,64 210 0,7 147
0
35 | NF4  plochy polyfunkéné - vyroba a obsluha 1,03 120 0,7 84
0
CELKOM 4 1
411 974

Popis technického rieSenia

Lokalita ¢. 1, 2, (B3)
Existujuci stav, bez naroku na zvySenu dodavku elektrickej energie.
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Lokalita ¢. 3 (NB1)

Napojenia odberov budu rieSené rozsirenim existujucej kdblovej distribu¢ne NN siete, napajanej

z exist. TS 0026-003 a vybudovanim nového kablového rozvodu, vedeného v navrhovanych uli¢nych
pasoch. Existujuca TS ¢. 0026-003 s transformatorom 100kVA bude zrekonstruovana na 250kVA.

Lokalita €. 4, 19 (NB2, NE2)

V lokalite sa nachddza existujuca stoziarova trafostanica TS ¢. 0026-010 s transformatorom 250kVA.
V blizkosti lokality sa vo vzdialenosti cca 200m nachéadza existujica dva a pol stipova TS 0026-013

s transformatorom 100kVA. Napojenia odberov je navrhované vymenou existujlicej stoZiarovej TS
0026-010 za kioskovu TS s transformatorom 630kVA. Z danej TS budu nasledne vyvedené nové NN
vedenia do lokality vystavby. Lokalitou prechadza existujuca VN vzdusna pripojka pre TS 0026-010.
Uvedena pripojka je v kolizii s navrhovanou vystavbou a bude prelozena do kablového vedenia.

Lokalita ¢. 5 (NBD1)
Napojenia odberov budu rieSené z existujucej distribucne NN siete

Lokalita ¢. 6 (NB3)
Napojenia odberov budu rieSené rozsirenim existujucej distribu¢ne NN siete a vybudovanim nového

kablového rozvodu, situovaného v navrhovanych uli¢nych pasoch.

Lokalita ¢. 17 (NF4)

Napojenie odberov je navrhované vybudovanim novej odberatelskej transformacnej stanice TS1 s vy-
konom 630kVA. Trafostanica bude napojena VN kablovym vedenim, ktoré odboci z existujiucej VN pri-
pojky pre TS 0026-023.

Lokalita ¢. 20 (NR1)
Bude vybudovana nova distribu¢nd transformacnad stanica TS2 s vykonom 630kVA. Napojenie bude
zrealizované odbocenim z existujuceho VN vedenia.

Lokalita ¢. 21 (NO2)
Bude vybudovana nova distribu¢na transformacna stanica TS3 s vykonom 400kVA. Napojenie bude
zrealizované odbocenim z existujucej VN pripojky pre TS 0026-023.

Lokalita ¢. 22 (NF1)
Napojenie bude zrealizované novymi NN pripojkami z existujuce] kioskovej TS 0026-022. Transforma-
tor 400kVA bude vymeneny na 630kVA.

Lokalita ¢. 26 (NF2)
Napojenie odberov je navrhované vybudovanim novej odberatelskej transformacnej stanice TS6
630kVA. Trafostanica bude napojena z existujuceho VN vedenia.

Lokalita ¢. 35 (NF4)

Napojenie odberov je navrhované vybudovanim novej odberatelskej transformacnej stanice TS1 s vy-
konom 630kVA. Trafostanica bude napojena VN kablovym vedenim, ktoré odboci z existujicej VN pri-
pojky pre TS 0026-023.
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15.4 Zasobovanie plynom

Sirsie vztahy

Podla UPN R Nitrianskeho kraja sa vo vyhladovom obdobi uvaiuje s prepravou plynu do juinej Eu-
ropy. Jednym z variantov, ktorého realizacia zavisi od rozhodnutia ruskej strany, je vystavba tranzit-
ného plynovodu DN 1200 navrhovand z kompresorovej stanice lvanka pri Nitre juznym smerom k No-

vym Zamkom a po prekonani rieky Vah smerom k obci Zlatna na Ostrove, kde ma krizovat rieku Du-
na;j.

Distribuénd siet

Katastralnym Uzemim obce Komjatice prechadza VTL plynovod DN 300 PN 6,3 MPa vedeny z Mojmi-
roviec smer Banov, dalej na Komarno. V ramci rekonstrukcia PS Banov sa uvazuje so zvySenim jej pre-
pustacej kapacity tak, aby boli pokryté zvysené poziadavky na dodavku zemného plynu v okresoch
Nové Zamky a Komarno.

Technologické zariadenia - Regulacné stanice

Z uvedeného plynovodu je vyvedend VTL pripojka do regulaénej stanice plynu RS Komjatice VTL/STL
s kapacitou 3000 m3, umiestnend na ulici Vinohradskd, prostrednictvom ktorej sa uskutoériuje distri-
bucia a z ktore] je obec zdsobovana STL plynovodom. T4to RS sluZi aj pre obec Velky Kyr a Cernik.

Distribuénd siet lokdlna

Obec Komjatice ma vybudovanu stredotlakovd plynovodnu siet, ktord zabezpecuje obyvatelstvo ako
aj vybavenost obce zemnym plynom. Prevadzkovy tlak plynovodu je 100 kPa. STL rozvodna plyno-
vodna siet je vybudovana z ocelovych a len v malej miere z plastovych PE rur. Potrubie je profilu DN
150 (160), DN 100 (110), DN 80 (90) a DN 50 (63). Plynovodné pripojky su vybudované z Pe potrubia
DN 25 (32).

Bilancie potrieb
Kritéria pre stanovenie maximalnej hodinovej, dennej a rocnej hodnoty odberu zemného plynu.

Stanovenie maximalnej hodinovej, dennej a ro¢nej hodnoty odberu zemného plynu navrhovanych
lokalit je navrhnuté v sulade s Technickymi podmienkami spolo¢nosti SPP - distriblcia, a.s. ako pre-
vadzkovatela Distribucnej siete, ktorymi uréuje technické podmienky pristupu, pripojenia do Distri-
bucénej siete a prevadzkovania Distribuc¢nej siete, ktoré nadobudli Uc¢innost dra 01.01.2014.

Tab. 12 Zakladné udaje pre stanovenie hodn6t odberu plynu

Zakladné udaje pre stanovenie hodnét odberu plynu

Teplotné pasmo obce — 1 -10

Kategorie

KD IBV | Pre bytovu zéstavbu, kategdrie domdacnost (KD) — IBV
ak sa plyn vyuziva pre Gcely varenia ako aj na Gcely vykurovania a pripravu TUV

maximalny hodinovy odber: QIBV (-10°;- 1,4
12°C) m3/hod

maximalny denny odber: QIBV (-10°;- 33,6
12°C) m3/den
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Zakladné udaje pre stanovenie hodnét odberu plynu
rocny odber RQIBV 2425
m3/rok
KD Pre bytovu zastavbu, kategdrie domécnost (KD) — KBV
KBVv ak sa plyn vyuziva len pre ucely varenia
maximalny hodinovy odber: QKBVv 0,12
m3/hod
maximalny denny odber: QKBVv 0,6
m3/den
ro¢ny odber RQKBVv 69 m3/rok
KD Pre bytovu zastavbu, kategérie domécnost (KD) — KBV
KBVS ak sa plyn vyuziva pre Gcely varenia ako aj na Géely vykurovania a pripravu TUV
maximalny hodinovy odber: QKBV (-10%- | 0,8
12°C) m3/hod
maximalny denny odber: QKBV (-10%- | 19,2
12°C) m3/den
rocny odber RQKBVS 1087
m3/rok
KMD Kategdria mimo doméacnost (KMD)
V,R pre vyhodnocovanie technickej kapacity v distribuc¢nej sieti sa pouZziju hodnoty
maximalnej hodinovej, ro¢nej hodnoty odberu plynu

Tab. 13 Vysvetlivky skratiek:

Vysvetlivky skratiek:

RS — regulacna stanica(plynu) MC — miestna ¢ast (mesta, obce)

ov — obdianska vybavenost OST — odovzdavacie stanice tepla

MP —malé prevadzky b. j. — bytové jednotky

VP — velké prevadzky 1BV —individualna bytova vystavba(rodinné domy - RD)
Z — zavody KBV — komplexna bytova vystavba(bytové domy - BD)
VTL — vysokotlak(plynu) HBV | —var. hromadna bytova vystavba(bytové domy - BD)
STL — stredotlak(plynu) TOV —tepla GUzitkova voda

Ochranné a bezpecnostné pdsmo

Ochranné pasmo
Ochranné pdsma sa zriaduju na ochranu plynarenskych zariadeni a priamych plynovodov.

Ochranné pdsmo je priestor v bezprostrednej blizkosti priameho plynovodu alebo plynarenského za-
riadenia vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pddorysu tech-
nologickej ¢asti plynarenského zariadenia merany kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu
technologickej Casti plynarenského zariadenia.
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Tab. 14 Ochranné pasmo, v zmysle zakona ¢. 251/2012 §79 je definované:

In- Ochranné pasmo Svetlost potrubia

dex

a 4 m na kazdu stranu od osi pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm

b 8 m na kazdu stranu od osi pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 do 500 mm

c 12 m na kazdu stranu od osi | pre plynovod s menovitou svetlostou od 501 do 700 mm

d 50 m na kazdu stranu od osi | pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 mm

e 1 m na kazdu stranu od osi pre plynovod v zastavanom Uzemi s prevadzkovanym tlakom nizsim ako 0,4 MPa,
f 8m pre technologické objekty

g 150 m pre sondy

h 50 m pre iné plyndrenské zariadenia zdsobnika a taZobnej siete neuvedené v pismendach

Bezpelnostné pasmo
Bezpecnostné pasmo je uréené na zabranenie poruch alebo havarii na plynarenskych zariadeniach

a)azg)

alebo na zmiernenie ich dopadov a na ochranu Zivota, zdravia a majetku os6b.

Bezpecnostnym pasmom na Ucely tohto zdkona sa rozumie priestor vymedzeny vodorovnou vzdiale-

nostou od osi plynovodu alebo od pédorysu plynarenského zariadenia merany kolmo na os alebo na

podorys.

Tab. 15 Bezpecnostné pasmo, v zmysle zdkona ¢. 251/2012 §80 je definované:

In- Bezpecnostné pasmo Prevadzkovy tlak

dex

a 10 m na kazdu stranu od osi pri plynovodoch s tlakom nizsim ako 0,4 MPa prevadzkovanych na volnom prie-
stranstve a na nezastavanom Uzemi,

b 20 m na kazdu stranu od osi pri plynovodoch s tlakom od 0,4 do 4 MPa s menovitou svetlostou do 350 mm

c 50 m na kazdu stranu od osi pri plynovodoch s tlakom od 0,4 do 4 MPa s menovitou svetlostou nad 350 mm

d 50 m na kazdu stranu od osi pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 150 mm

e 100 m na kazdu stranu od osi pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 300 mm

f 150 m na kazdu stranu od osi pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 500 mm

g 200 m na kazdu stranu od osi pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou nad 500 mm

h 50 m pri regulacnych staniciach plynu, filtracnych staniciach, armatirnych uzloch

i 250 m pre iné plynarenské zariadenia zasobnika a taZobnej siete neuvedené v pisme-

nach a) az h).

prevadzkovatel distribucnej
siete urci bezpecnostné
pasma v sulade s technickymi
poziadavkami

pri plynovodoch s tlakom nizsim ako 0,4 MPa ak sa nimi rozvadza plyn v suvislej
zastavbe
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Tab. 16 Prehlad potrieb plynu v rozvojovych lokalitach

P. | Regu-  funkcia vymera | byty obyva | zamest nav- Potreba  Potreba | Potreba
c. lacny _ha telia nanci Stevni  plynu plynu2 | plynu3
kéd ci (m3/h) | (m3/de (m3
) /rok)
1 plochy byvania v 0,49 0,00 0,00 0,00
rodinnych domoch
2 plochy byvania v 3,82 0,00 0,00 0,00
rodinnych domoch
3 NB1 plochy byvania v 1,64 18 54 25,20 604,80 | 130950,
rodinnych domoch 00
4 NB2 plochy byvania v 6,97 84 252 117,60 2822,40 611100,
rodinnych domoch 00
5 NBD1 plochy byvania v 0,29 20 60 28,00 672,00 | 145500,
bytovych domoch 00
malopodlaznych
6 NB3 plochy byvania v 1,54 11 33 15,40 369,60 | 80025,0
rodinnych domoch 0
.. . 93
wybavenosti
17 NF4 plochy polyfunkéné - 5,70 50 100 28,50 683,92 49360,3
vyroba a obsluha 2
19 | NE2 plochy komercnej 1,07 15 1430 32,04 717,69 @ 51797,2
obcianske;j 5
vybavenosti
20 | NR1 rekreacné Uzemie 14,19 35 1500 43,59 976,34 | 70464,9
8
21 | NO2 plochy komunalnej, 2,93 80 24 58,80 @ 1317,16 | 95062,8
drobnej vyroby a 5
sluZieb
22 | NF1 plochy polyfunkéné - 2,47 35 27 34,00 761,60 | 54966,6
vyroba a obsluha 7
26 | NF2 plochy polyfunkéné - 3,64 40 30 72,80  1630,72 @ 117693,
vyroba a obsluha 33
35 NF4 plochy polyfunkéné - 1,03 10 25 5,15 123,51 | 8914,09
vyroba a obsluha
spolu 133 399 265 3136 461,08 10679,7 @ 141583
4 4,49
15.5 Odpadové hospodarstvo
‘ Kapitola 15.5 sa nemeni
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16 KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZI-
VOTNE PROSTREDIE

Kapitola 16 sa nemeni

17 VYZNACENIE PRIESKUMNYCH UZEMI,
CHRANENYCH LOZISKOVYCH UZEMI
A DOBYVACICH PRIESTOROV

Kapitola 17 sa nemeni
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18 VYHODNOTENIE DOSLEDKOV STAVEB-
NYCH ZAMEROV NA POLNOHOSPODAR-
SKEJ PODE

Vyhodnotenie perspektivneho pouZitia polnohospodarskej pody na nepolhohospodarske ucely v ka-
tastralnom Uzemi obce Komjatice je spracované v zmysle zékona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzi-
vani polnohospodarskej pddy a o zmene zakona ¢. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole
znecistovania zivotného prostredia a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

Pri spracovani perspektivneho vyuzitia pofnohospodarskej pody na nepolhohospodarske ucely boli
pouzité nasledovné podklady:

e hranica zastavaného Uzemia k 1. 1. 1990,
e bonitované pddno - ekologické jednotky (7 - miestny kéd), VUPOP, 2016,
e katastralna mapa obce Komijatice,

v

e zdkon ¢. 220/2004 Z. z. oochrane a vyuzivani polnohospodarskej pédy aozmene zikona
€. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zivotného prostredia a o zmene
a doplneni niektorych zakonov,

e nariadenie ¢. 58/2013 o odvodoch za odiatie a neopravneny zaber polnohospodarskej pody,
e zakon 313/2009 Z. z. o vinohradnictve a vinarstve v zneni neskorsich predpisov,

e vyhlaska MP SR ¢. 350/2009 Z. z. ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia zakona ¢. 313/2009
Z. z. o vinohradnictve a vinarstve v zneni neskorsich predpisov,

e Zadanie UPN obce Komjatice, AZ PROJEKT, 2014,

e Koncept UPN obce Komjatice, AZ PROJEKT, 2015,

e UPN SU Komijatice, Stavoprojekt Nitra, 1986,

e UPN SU Komjatice Zmeny a doplnky 1 — 4 (ma&j 2005, marec 2008, april 2008).

18.1 Charakteristika p6dnych pomerov

Kapitola 18.1 sa nemeni

18.2 Bonita polnohospodarskej pody

Kapitola 18.2 sa nemeni

18.3 Hydromelioracné zariadenia

Kapitola 18.3 sa nemeni
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18.4 Vyhodnotenie a zdévodnenie perspektivneho vyuzitia po-

Inohospodarskej pody na nepolnohospodarske vyuzitie
V ramci tvorby rozvojovej koncepcie obce bola analyzovana doterajsia platna iuzemnoplanovacia do-
kumentdcia obce, pricom bola prehodnocovana celkové koncepcia rozvoja obce. Cinnost v obci bola
doteraz usmernovana podla Uzemného planu sidelného Utvaru Komijatice, ktory bol vypracovany v
rokoch 1983 — 1985 a schvaleny v roku 1986. K tzemnému planu sidelného Utvaru boli vypracované 4
dokumentécie zmien a doplnkov. Na zaklade celkového zhodnotenie mozno konstatovat, ze doplnky
Uzemného planu sidelného Gtvaru €.1 - 3 nepresli schvalovacim procesom a predmety doplnkov boli
prehodnotené. Rozvojovu plochu doplnku €.1 - rekreécia pri vodnej ploche Strkéreri koncepcia no-
vého Uzemného plédnu prehodnocuje a zahffia. Doplnok ¢.2 je v koncepcii rozvoja ¢iastoéne zacho-
vany v lokalite priemyselného parku pri planovanej prelozke cesty I/64. Aredl podnikatelskych aktivit
v blizkosti vyroby Zovos v.o.s. bol po prehodnoteni zmeneny na obytnt funkciu. Doplnok ¢€.3 je v kon-
cepcii rozvoja nového UPN zachovany v lokalite tazby $trkopieskov. Druha lokalita dopinku €.3 - byva-
nie bola funkéne prehodnotena a vytypovana pre potreby komercnej obcianskej vybavenosti. Pred-
metom jediného schvéleného doplnku Uzemného planu sidelného Gtvaru Komjatice je vymedzenie
centralnej zény obce, ktora bude v koncepcii rozvoja nového UPN prehodnotena.

Urbanistickd koncepcia rozvoja obce Komjatice vychadza z niekolkych zakladnych predpokladov, kto-
rymi si najma:,

e postavenie obce Komijatice ako sti¢asti Novozamocko-komarnanského taziska osidlenia dru-
hého stupna

e postavenie obce Komjatice leZiacej na vyznamnej rozvojovej osi a to ponitrianskej rozvojovej
osi druhého stupria Banovce nad Bebravou — Topol¢any — Nitra — Nové Zamky — Komarno,

e postavenie obce Komijatice v ramci hierarchie sidelnej struktdry SR, ktoré mozno vnimat ako
centrum osidlenia lokalneho vyznamu,

e obec ako spolutvorca kooperaénych vizieb medzi centrami (Nitra — Surany — Nové Zamky —
Hurbanovo — Komarno) so stredne silnymi vazbami (v zmysle UPN R Nitrianskeho kraja),
ktoré sa rozvijaju a budu rozvijat na zaklade partnerskych vztahov medzi jednotlivymi cen-
trami ako aj ich bezprostrednym zazemim,

e postavenie obce priamo na trase cestného dopravného napojenia medzi mestami Nitra a
Nové Zamky s potencialom prelozky trasy mimo zastavaného Gzemia obce

e postavenie obce ako potencionalneho centra turizmu a rekredcie mikroregionalneho (prip.
regionalneho) vyznamu, vo vézbe na rieku Mald Nitra, vodnu plochu Strkaren, prirodnt rezer-
vaciu Torozlin, vratane moZnosti vyuZitia potencidlu Uzemia pre rozvoj cykroturizmu,

e potreba dobudovania tras a zariadeni systémov technickej infrastruktury regionalneho az ce-
lostatneho vyznamu,

e potreba re$pektovania vysledkov Krajinno-ekologického planu, (prezentované v ramci Prie-
skumov a rozborov pre UPN obce Komijatice),

e potreba respektovania limitov ochrany prirody, ekoldgie a Zivotného prostredia,

e potreba reSpektovania vSeobecne platnych limitov linii a zariadeni dopravy a technickej infra-
Struktury.

Podla SWOT analyzy v Programe hospodarskeho a socidlneho rozvoja obce Komjatice na roky 2007-
2013 boli medzi slabé stranky obce zaradené tieto body:
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e pomerne vysoky index starnutia

e nedostatok sluzieb pre rekreaciu

e nedostatocny stav bytového fondu

e nedostatok ubytovacich a stravovacich zariadeni

e pocet pracovnych prilezZitosti v obci nepokryva kapacity ekonomicky aktivneho obyvatelstva
e nedostatocné vyuzivanie potencialu vidieckeho CR a sgroturistiky

Navrh UPN-O Komijatice pracuje s prirodzenym rastom obyvatelstva, tvorenym populaénym priras-
tkom v poslednych rokoch. Navrh UPN v maximalnej miere re$pektuje mierku obce a rozvoj obce
mozZno povazovat za primerany.

Navrh UPN-O Komjatice je zamerany na priestorovo vyrovnany, racionalny rozvoj obce a z dlhodo-
bého uzemnotechnického hladiska udrzatelny. Rozvojova koncepcia pocita s vyuzitim nadmernych
zahrad, s vyrovnanim hranice zastavaného Uzemia v oblasti vinic a s doplnenim jestvujlce] urbanistic-
kej Struktury o nové rozvojové Uzemia. Na prevaznej vacsine uvedenych lokalit neboli realizované sta-
vebné aktivity.

Navrh predpoklada s rozvojom byvania vidieckeho typu najma v rdmci zastavaného Uzemia obce s vy-
uzitim ,,nadmernych” zdhrad a existujucich prieluk. Rozvoj je realizovany prirodzenym napojenim na
jestvujucu urbanistickd struktdru pomocou novych komunikacii, ktoré spolu s existujucou dopravnou
kostrou tvoria jeden organicky, funkény celok. Daju sa odlisit tri priestorové formy novonavrhova-
ného rozvoja:

e doplnenie alebo rozsirenie jestvujucej urbanistickej Struktury,
e transformdcia ploch s inym funkénym vyuzitim v rdmci zastavaného uzemia,
e rozvoj obce na novych lokalitdch mimo zastavaného Uzemia.

Koncepcia sa zameriava na rozvoj funkcie byvania, roznych foriem tak rodinnej zastavby ako aj byto-
vej zastavby v 6 lokalitdch(B3/2 lokality/, NB1, NB2, NB3, NBD1), s posilnenim a doplnenim chybaju-
cej obcianskej (NEXa NE2) vybavenosti s cielom stabilizacie hlavne mladych vekovych skupin obyva-
tel'stva v obci. Rozvoj komunalnej vyroby, skladovania a sluZieb funkéne naplfia dve nové rozvojové
lokality (NF1, NF2). Rozvojova koncepcia pocita s lokalitou , ktora uz bola predmetom zhodnocovania
v rdmci zmien a doplnkov UPN SU Komjatice v roku 2005 a rie$ila rekreaény aredl pri vodnej ploche
Strkéreri (NR1).

Zmeny a doplnky €. 1/2017 navrhuju rozvoj funkcie byvania formou rodinnej zastavby v 5 lokalitach
(NB4, NB5, NB6, NB8, NB9) Rozvoj komunélnej vyroby, skladovania a sluzieb naplfia rozvojova loka-
lita NF3

Zmeny a doplnky €. 2 navrhuju zmenu rozvojovej lokality ¢. 17 z funkcie obcianskej vybavenosti na
vyrobno-obsluzné Gzemie. Doplnok navrhuje rozsirenie predmetného vyrobno-obsluzného Uzemia
o novu plochu polnohospodarsky vyuzivanej krajiny a krajinnej zelene (lokalita ¢. 35).
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Charakteristika lokalit

Celkovo je navrhnutych 12 rozvojovych lokalit, ktoré su predmetom zaberov polnohospodarskej
pody. Vo vSetkych lokalitach je uvedeny prehlad parciel registra C. Vo lokalitach, ktoré sa nachadzaju
mimo zastavaného Uzemia su uvedené aj parcely registra E.

Zmeny a doplnky ¢. 1/2017 navrhuju spolu 6 rozvojovych lokalit, ktoré si predmetom zaberov polno-
hospodarskej pody a jednu lokalitu s navrhom na zrusenie odfatia polnohospodarskej pody.

Zmeny a doplnky ¢. 2 navrhuju zmenu funkéného vyufZitia jednej rozvojovej lokality (NF4 Fucikova)
a rozsirenie predmetnej lokality o novu rozvojovu lokalitu. Nova rozvojova lokalita je predmetom za-
berov polnohospodarskej pody.

Prehlad stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej pode v k.u. Komjatice:

Nazov lokality: B3 Obytné Gzemie so zastavbou rodinnych domov

Rozloha: 0,4864 ha

Parcely CKN: tast parciel KNC: 1571, 1574/3, 1575/2, 1577/2, 1579/1, 1580, 1583/2,
1584/1, 1585/2, 1587/2, 1589/4, 1591/4, 1597/2, 1598/2, 1599/3, 1601/2,
1605/3

Parcely EKN: 1933/2

Kultura PP: orna po6da, zahrady, vinice

Charakteristika: Lokalita B3 sa nachadza v Casti Vinohrady pri zdpadnej hranici zastavaného

Uzemia. Lokalita sa nachadza mimo zastavaného Uzemia. Funkéna napln loka-
lity je obytné uzemie so zastavbou rodinnych domov.

Zd6vodnenie: Predmetom ndavrhu je zarovnanie hranice zastavaného Uzemia z dévodu sucas-
nej vyrazne Clenitej linie. Lokalita pocita so stabilizadciou Uzemia bez intenzifi-
kacie zastavby.

Nazov lokality: B3 Obytné Gzemie so zastavbou rodinnych domov
Rozloha: 3,8211 ha
Parcely CKN: celé parcely 1681, 1711/3,1716/2, 1763/1, 1766/2, 1862/3, 1886/4, 1905/2,

1910/1, 1926/3, 1938/1,
tast parciel 1620, 1650, 1652/1, 1653/1, 1654/2, 1658/1, 1659/1, 1661/3,
1663/1, 1664/1, 1667, 1671/1, 1672, 1676, 1679/4, 1680, 1683/2, 1686/2,
1689, 1690/2, 1692/1, 1694/2, 1696/1, 1697/2, 1698/1, 1699/2, 1701/1,
1701/3, 1701/4, 1703/2, 1705/2, 1708/1, 1711/1, 1711/2, 1715, 1716/1,
1719, 1720/4, 1720/5, 1720/6, 1723/1, 1723/3, 1724/1, 1727/1, 1728/1,
1731/1, 1732/1, 1735/1, 1736/1, 1739, 1740, 1743/1, 1743/3, 1744/2,
1747/1, 1747/2, 1748, 1751/2, 1752/1, 1755/1, 1758/1, 1759, 1762/1,
1762/2, 1763/2, 1766/1, 1767/1, 1770/1, 1771, 1774/7, 1779/1, 1777/1,
1777/2, 1779/3, 1781/6, 1782/4, 1783, 1786, 1787/3, 1787/2, 1790/1,
1791/1, 1794/1, 1795/1, 1798/1, 1798/3, 1798/4, 1799/1, 1802/1, 1803/2,
1806/1, 1807/1, 1807/5, 1810, 1811/1, 1814/2, 1815/1, 1818/1, 1819/2,
1823/4, 1823/2, 1826/2, 1827, 1830/2, 1831/2, 1834/1, 1835, 1841/1,
1841/2, 1850/2, 1853/2, 1854/2, 1861/1, 1862/1, 1862/2, 1865/1, 1866/1,
1869/1, 1873, 1874/4, 1874/1, 1877/1, 1878/3, 1878/2, 1878/1, 1881/1,
1881/2, 1882, 1885/1, 1885/2, 1889/2, 1890/3, 1893/1, 1897/1, 1894/1,
1897/1, 1897/2, 1898/1, 1901/4, 1902/2, 1905/1, 1906/3, 1909/2, 1909/3,
1910/2, 1913/1, 1914/1, 1914/2, 1917/2, 1918/1, 1921/1, 1921/3, 1922,
1925/3, 1926/2, 1929/1, 1930/1, 1931/2, 1934/2, 1934/1, 1938/3, 1940/2,
1942/76,

Parcely EKN: 1771/1, 1771/2, 1770, 1677, 1675, 1676
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Kultura PP:

Charakteristika:

Zdovodnenie:

Nazov lokality:
Rozloha:
Parcely CKN:
Kultura PP:

Charakteristika:

Zdovodnenie:

Nazov lokality:
Rozloha:
Parcely CKN:
Parcely EKN:
Kultura PP:

Charakteristika:

Zdoévodnenie:

Nazov lokality:

Rozloha:
Parcely CKN:
Kultdra PP:

Charakteristika:

Zdovodnenie:

Nazov lokality:
Rozloha:
Parcely CKN:

orna poda, zahrady, vinice, TTP

Lokalita B3 sa nachadza v Casti Vinohrady pri zdpadnej hranici zastavaného
Uzemia. Lokalita sa nachadza mimo zastavaného Uzemia. Funkéna napln loka-
lity je obytné Uzemie so zastavbou rodinnych domov.

Predmetom ndvrhu je zarovnanie hranice zastavaného Uzemia z dévodu sucas-
nej vyrazne Clenitej linie. Lokalita pocita so stabilizadciou Uzemia bez intenzifi-
kacie zastavby.

NB1 Obytné uzemie so zastavbou rodinnych domov

1,6391 ha

Cast parcely 950/5, celé parcely 950/3, 950/6

zahrady

Lokalita NB1 sa nachadza v centrdlnej ¢asti zastavaného Uzemia v zastavbe ro-
dinnych domov medzi ulicami Kolldrova a Skolska. Funkéna néplfi lokality je
obytné Uzemie so zastavbou rodinnych domov.

Navrh lokality na byvanie vyuziva plochu, ktord v UPN SU po¢itala s budovanim
Skolského zariadenia materskej skoly a byvanim. Kapacity skolskych zariadeni
v obci v sucasnosti plne postacuju. Okrem toho maju Skolské zariadenia nevy-
uzité kapacity, ktoré pocitaju s postupnym vyuzitim v rdmci rozvoja obytne;j
funkcie v obci. V sucasnosti obec Komijatice eviduje zvySeny dopyt po funkcii
byvania, ktoré je v lokalite NB1 pre blizkost existujucich inZinierskych sieti a
dopravného napojenia vyhodnou polohou pre rozvoj byvania.

NB2 Obytné uzemie so zastavbou rodinnych domov

6,9742 ha

Cast parcely 4495

4492/2, 4495/4, 4495/3, 4495/2, 4496

ornd poda

Lokalita NB2 sa nachadza pri juznej hranici zastavaného Uzemia, pri Hviezdos-
lavovej a Slovenskej ulici. Lokalita sa nachadza mimo zastavaného uzemia.
Funkéna napln lokality je obytné Uzemie so zastavbou rodinnych domov.

V sucéasnosti obec Komjatice eviduje zvyseny dopyt po funkcii byvania, ktorad je
v lokalite NB2 pre blizkost existujucich inzinierskych sieti a dopravného napo-
jenia vyhodnou polohou pre rozvoj byvania. Lokalita svojou polohou priro-
dzene nadvizuje na existujicu $truktiru a dopliia zastavané Gzemie.

NBD 1 Obytné tzemie so zastavbou bytovych domov do 4 nadzemnych pod-
lazi

0,2927 ha

cela parcela 10/34

zahrady

Lokalita NBD 1 sa nachdadza v juZnej Casti zastavaného Uzemia na Hviezdosla-
vovej ulici. Lokalita pocita s rozvojom byvania v bytovych domoch.

Lokalita s navrhovanou obytnou funkciou susedi s aredlom Polnhohospodar-
skeho druistva, konkrétne jeho administrativou a strojovym zabezpecenim.
Navrhovana funkcia by mala na podnet vlastnika pozemkov sltzit pre potreby
byvania zamestnancov Polhohospodarskeho druzstva.

NB3 Obytné tzemie so zastavbou rodinnych domov

1,5445 ha

celé parcely 517, 516, 525, 526, 531/1, 531/2, 532/2, 532/3, 536/2, 536/3,
510/2,510/3,510/4, 515/3, 515/1
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Kultura PP:
Charakteristika:

Zdovodnenie:

Cast parciel 518, 521, 527, 530, 532/1, 536/1, 537,

zahrady, TTP

Lokalita NB3 sa nachadza v juznej Casti zastavaného Uzemia medzi Dolnou uli-
cou a riekou Mala Nitra. Funkénd ndpln lokality je obytné Uzemie so zastavbou
rodinnych domov.

V sucasnosti obec Komjatice eviduje zvySeny dopyt po funkcii byvania, ktoré je
v lokalite NB3 pre blizkost existujlcich inzinierskych sieti a dopravného napo-
jenia vyhodnou polohou pre rozvoj byvania. Funkcia byvania v danej lokalite
vyuziva nadmerné plochy zahrad, ktoré nie su v suc¢asnej rozsiahlej podobe vy-
uzivané pre dany ucel.

Nazov lokality:
Rozloha:
Parcely CKN:
Kultura PP:
Charakteristika:

Zdovodnenie:

Nazov lokality:
Rozloha:
Parcely CKN:
Parcely EKN:
Kultura PP:
Charakteristika:

Zdovodnenie:

Nazov lokality:
Rozloha:
Parcely CKN:

NF4 (Fucikova) ZmieSané uzemie vyrobno-obsluzné

5,6993 ha

celé parcely 1561/1, 1561/4, 1561/5, 1561/8

ornd poda, vinica

Lokalita NF4 sa nachadza na severnej hranici zastaveného Uzemia obce Kom-
jatice, pri hranici so susednou obcou Velky Kyr. RieSena lokalita predstavuje
zmenu funkéného vyuZitia Uzemia z navrhovanej funkcie obc¢ianska vybave-
nost (UPN obce Komjatice 2016) na zmie$ané Gzemie vyrobno - obsluzné.
Navrhovany rozvoj zmieSaného vyrobno-obsluzného Uzemia podporuje posil-
nenie vybavenostnej funkcie pozdiz cesty prvej triedy I/64. Rozvojova lokalita
svojou polohou na okraji zastavaného Gzemia nevytvara rusivy prvok v stabili-
zovanej urbanistickej Strukture obce.

NE2 Uzemie obé&ianskej vybavenosti

1,0680 ha

Cast parcely 4495

4495/3, 4496

orna poda

Lokalita NE2 sa nachdadza pri juznej hranici zastavaného Uzemia, pri Hviezdos-
lavovej a Slovenskej ulici. Lokalita sa nachadza mimo zastavaného Uzemia, nad-
vazuje na zastavané Gzemie. Funkéna népln lokality je obcianska vybavenost.
Navrhovana obcianska vybavenost by mala slizit obyvatelom susednej lokality
byvania NB2.

NR1 Uzemie rekreaéného vyuZitia - rekreaéné arealy
14,1940 ha

celé parcely 4584/1, 4582, 4581, 4577/2, 4577/11, 4570/8
Cast parciel 4588/1, 4584/2, 4572/1, 4572/8,
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Parcely EKN:

Kultura PP:

Charakteristika:

Zdovodnenie:

Nazov lokality:
Rozloha:
Parcely CKN:

Parcely EKN:
Kultara PP:

Charakteristika:

Zdovodnenie:

Nazov lokality:
Rozloha:
Parcely CKN:

Kultdra PP:

Charakteristika:

Zd6évodnenie:

Nazov lokality:
Rozloha:
Parcely CKN:

Parcely EKN:

Kultura PP:

Charakteristika:

Zdovodnenie:

4586/1, 4586/12, 4588/4, 4586/2, 4586/4, 4586/3, 4596/2, 4596/3, 4585/1,
4585/2, 4596/4, 4588/1, 4588/2, 4596/6, 4596/5, 4596/1, 4584/2, 4584/3,
4584/4, 4584/5, 4584/6, 4584/7, 4588/3, 4596/7, 4583, 4582, 4580, 4581,
4573, 4577/4, 4570/4, 4570/19, 4570/3, 4578

ornd pbda, TTP

Lokalita NR1 sa nachdadza vo vychodnej ¢asti k. U. Komjatice. Rozvojova lokalita
navrhnutd na rekreéciu je situovana zapadne od vodnej plochy Strkarers, ktord
je aj v suicasnosti vyuzivana na rekreaciu. Lokalita sa nachadza mimo zastava-
ného Uzemia.

Lokalita uréena na rekredciu spojenud s vodnou plochou bola predmetom
Zmien a doplnkov €.1 v roku 2005, ktoré neboli schvalené.

NF1 Polyfunkéné tzemie vyroba a obsluha

0,6719 ha

celé parcely 3301/24

Cast parcely 3020/2

3025/10, 3026/2

zastavana plocha a nadvorie, vodna plocha

Lokalita NF1 sa nachadza v juhozapadnej ¢asti zastavaného Gzemia medzi
Hviezdoslavovou ulicou a riekou Mala Nitra. Lokalita nadvazuje na existujlcu
vyrobno-obsluznu funkciu. Lokalita sa nachadza v zastavanom Uzemi.
Navrhovana funkcia nadvazuje na areal obcianskej vybavenosti a drobnej ko-
munalnej vyroby, ktorého aktivity narastaju a priestorové kapacity v suc¢asnosti
nepostacuju. Navrhovana plocha je z hladiska druhov pozemkov zastavanou
a vodnou plochou.

NDI2 Uzemie dopravnej vybavenosti

0,2037

celé parcely 852/3, 847/7, 847/10

Cast parciel 817/2, 851/4, 847/9,

zahrady

Lokalita NDI2 sa nachdadza v centralnej ¢asti zastavaného uzemia.

Lokalita je urcena na cestné prepojenie ulice Frana Krala a Nadraznej ulice.
Prie¢ne prepojenie ulic bolo navrhované v UPN SU obce Komjatice bez na-
slednej realizacie.

NF2 Polyfunkéné tzemie vyroba a obsluha

3,6377 ha

celé parcely 2377/7, 2377/6, 2377/5, 2377/4, 2377/3, 2377/2, 2377/1

Cast parcely 2376

Casti parciel 2697, 2340/2, 2341, 2345, 2346/5, 2347/3, 2347/6, 2347/4,
2347/5, 2348, 2349, 2350, 2351, 2352, 2353, 2354/4, 2355, 2356, 2357/3,
2357/4, 2358, 2357/5, 2359, 2360/1, 2360/2

ornd pbda

Lokalita NF2 sa nachddza juhozapadne od zastavaného Uzemia v byva-

lom areadli polnohospodarskej vyroby, ktory patril pofnohospodarskemu druz-
stvu. Lokalita je navrhovana na transformaciu objektov pre vyrobno-obsluznu
funkciu.

Prevazna plocha aredlu patri do zastavanych pléch, avsak nekopiruje hranicu

arealu. V navrhu by bolo potrebné tento stav plosne zaznamenat pre moz-
nost funkénej transformacie Gzemia.
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Nazov lokality:
Rozloha:
Parcely CKN:

Kultura PP:

Charakteristika:

Zdovodnenie:

Nazov lokality:
Rozloha:
Parcely CKN:

Kultara PP:

Charakteristika:

Zdovodnenie:

Nazov lokality:
Rozloha:
Parcely CKN:

Kultura PP:

Charakteristika:

Zdovodnenie:

Nazov lokality:
Rozloha:
Parcely CKN:
Kultdra PP:

Charakteristika:

NB4 (Kollarova) Obytné tzemie so zastavbou rodinnych domov

0,4729 ha

celé parcely 993/7, 991/3

Cast parciel 994/2, 994/3, 993/2, 993/3, 989/2,

zahrady, zastavana plocha a nadvorie

Riesena lokalita predstavuje zmenu funkéného vyuZitia Uzemia z povodnej
funkcie rozvoja zelene zahrad na obytné Uzemie so zastavbou rodinnych do-
mov. Lokalita sa nachddza v zastavanom tUzemi obce, medzi existujucou za-
stavbou rodinnych domov. V rieSenej lokalite sa navrhuje nova miestna ko-
munikacia spristupfiujica jednotlivé parcely.

Navrhovany rozvoj sa nachddza v obytnom Uzemi so zdstavbou rodinnych do-
mov, kde v sucasnosti predstavuje minoritné vyuZitie vylucne pre rozvoj ze-
lene zahrad. Okrajova poloha lokality ponika moznost dopravného prepoje-
nia a zokruhovania technickej infrastruktury celého obytného bloku.

NB5 (Bernoldkova) Obytné Gizemie so zastavbou rodinnych domov

1,6667 ha

celé parcely 4504/342, 4504/6, 4504/377, 4510/170, 4504/406, 4510/168,
4510/151, 4510/166

Cast parciel 4504/12, 4504/11, 4504/341, 4504/10, 4504/253, 4504/9,
4504/98, 4504/8, 4504/7, 4504/407, 4504/409, 4504/5, 4504/352, 4504/404,
4510/10, 4510/167, 4510/169, 4510/150, 4510/16

zahrady, zastavana plocha a nadvorie

RieSend lokalita predstavuje zmenu funkéného vyuzitia Uzemia z povodnej
funkcie rozvoja zelene zdhrad na obytné Uzemie so zdstavbou rodinnych do-
mov. Lokalita sa nachddza v zastavanom Uzemi obce, medzi existujucou za-
stavbou rodinnych domov. V rieSenej lokalite sa navrhuje novd miestna ko-
munikacia spristupnujuca jednotlivé parcely.

Navrhovany rozvoj vyuziva plochy nadmernych zahrad pre ucely obytnej za-
stavby.

NB6 (Slovenska) Obytné Gizemie so zastavbou rodinnych domov

0,9532 ha

cela parcela 4510/22

Cast parciel 4510/25, 4510/24, 4510/158, 4510/21, 4510/20, 4510/19,
4510/18, 4510/17

zdhrady

RieSena lokalita predstavuje zmenu funkéného vyuzitia Uzemia z pévodnej
funkcie rozvoja zelene zahrad na obytné Uzemie so zastavbou rodinnych do-
mov. Lokalita sa nachddza v zastavanom Uzemi obce, medzi existujucou za-
stavbou rodinnych domov. V riesenej lokalite sa navrhuje nova miestna ko-
munikacia spristupniujuca jednotlivé parcely.

Navrhovany rozvoj vyuziva plochy nadmernych zadhrad pre ucely obytnej za-
stavby.

NF3 (Partizanska) ZmieSané Gizemie vyrobno-obsluzné

0,2645 ha

celé parcely 1947/3, 1947/4, 1947/6, 1050/25

ostatna plocha

Riesena lokalita predstavuje zmenu funkéného vyuZitia Uzemia z povodnej
funkcie liniovej izolacnej zelene na zmieSané Gzemie vyrobno - obsluzné. Na-
vrhovanda zmena funkcnej naplne nadvéazuje na existujucu funkciu skladového
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Zdovodnenie:

Nazov lokality:
Rozloha:
Parcely CKN:

Kultura PP:

Charakteristika:

Zdovodnenie:

Nazov lokality:
Rozloha:
Parcely CKN:

Kultura PP:

Charakteristika:

Zdbévodnenie:

Nazov lokality:
Rozloha:
Parcely CKN:
Kultura PP:

Charakteristika:

Zdovodnenie:

a odpadového hospodarstva susednych ploch. Lokalita sa nachadza v uzemi
izola¢nej liniovej zelene pozdi? Zelezni¢nej trate.

Navrhovany rozvoj nadvazuje na existujucu funkciu skladového a odpado-
vého hospodarstva susednych ploch.

NB8 (Vinohradska) Obytné tizemie so zastavbou rodinnych domov

0,6850 ha

celé parcely 1189/1, 1189/4, 1185, 1164/1, 1160/1,

Cast parciel 1192/1, 1177/2,

zahrady

RieSena lokalita predstavuje zmenu funkéného vyuZitia Uzemia z povodnej
funkcie rozvoja zelene zahrad na obytné Uzemie so zastavbou rodinnych do-
mov. Lokalita sa nachddza v zastavanom tUzemi obce, medzi existujucou za-
stavbou rodinnych domov pri ceste prvej triedy 1/64.

Navrhovany rozvoj vyuziva plochy nadmernych zahrad pre Ucely obytnej za-
stavby.

NB9 (Horné pole) Obytné Gizemie so zastavbou rodinnych domov

0,0730 ha

cela parcela 1253/3

Cast parcely 1253/1

zahrady

Riesena lokalita predstavuje zmenu funkéného vyuZitia Uzemia z povodnej
funkcie rozvoja zelene zahrad na obytné Uzemie so zastavbou rodinnych do-
mov. Lokalita sa nachddza v zastavanom Uzemi obce, medzi existujucou za-
stavbou rodinnych domov.

Navrhovany rozvoj vyuziva plochy nadmernych zahrad pre ucely obytnej za-
stavby.

NF4 (Fucikova) Zmiesané uzemie vyrobno-obsluzné

1,0293 ha

cela parcela 1561/2

ornd poda

Lokalita NF4 sa nachadza na severnej hranici zastaveného Uzemia obce Kom-
jatice, pri hranici so susednou obcou Velky Kyr. RieSena lokalita predstavuje
rozsirenie zmiesaného vyrobno — obsluzného tUzemia o novu plochu. Pred-
metna plocha predstavuje zmenu funkéného vyuZzitia Uzemia polnohospodar-
sky vyuzivanej krajiny a krajinnej zelene na zmiesané vyrobno-obsluzné tze-
mie.

Navrhovany rozvoj zmiesaného vyrobno-obsluzného Gzemia podporuje posil-
nenie vybavenostnej funkcie pozdi? cesty prvej triedy 1/64. Rozvojova lokalita
svojou polohou na okraji zastavaného Gzemia nevytvara rusivy prvok v stabili-
zovanej urbanistickej Strukture obce.
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Prehlad lokalit Uzemného planu obce Komjatice navrhovanych na zrusenie odiatia polnohospo-
darskej pody:

Nazov lokality: ZZ (Dolnd) Uzemie pre rozvoj zelene zahrad
Rozloha: 1,7932 ha
Parcely CKN: celé parcely 606/1, 605, 599, 593/2, 3024/13, 3024/14, 3024/15, 3024/16,

3024/17, 3024/18, 606/3
Cast parciel 2935/23, 607, 603, 602, 601, 597/1, 595, 592/1, 592/2, 589, 590,
593/1, 3024/12,

Kultura PP: zahrady, zastavana plocha a nadvorie, vodna plocha

Charakteristika: RieSena lokalita predstavuje zmenu funkéného vyuZitia ¢asti rozvojovej loka-
lity NF1 z povodnej funkcie zmieSané Uzemie vyrobno - obsluzné na Uzemie
pre rozvoj zelene zahrad. Lokalita sa nachadza v zastavanom Uzemi obce, me-
dzi existujucou zastavbou rodinnych domov a existujicim vyrobno-obsluznym
arealom.

Zd6vodnenie: Zmena navrhovaného rozvoja formou navratu do pévodnej funkénej naplne
zelene zadhrad.

Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zdmerov na polnohospodarskej pode v ramci Gzemného planu
obce Komjatice sa riesilo v zmysle § 13 a 14 zakona ¢. 220/2004 o ochrane a vyuzivani polnohospo-
darskej pody v zneni neskorsich predpisov. Zabery polnohospodarskej pody su spracované v tabul-
kach podla jednotlivych lokalit s priradenym poradovym cislom, prislusnym katastralnym tzemim,
rozlohou, navrhovanym funkénym vyuzitim, druhom pozemku, BPEJ, uzivatelom polnohospodarskej
pody a vykonanymi hydromelioraénymi zariadeniami.
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Zdber polnohospoddrskej pédy

Perspektivne pouzitie polhohospodarskej pody na nepolnohospodarske tcely v ramci Navrhu UPN
obce Komjatice predstavuje zaber pody s celkovou rozlohou 40,23 ha, z toho 34,65 ha polnohospo-
darskej pody. Zaber polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske ucely predstavuje celkovo 12
lokalit, navrhovanych na funkciu byvanie v rodinnych domoch (5 lokalit) a bytovych domoch (1 loka-
lita), funkciu obcianskej vybavenosti 24ekality} (1 lokalita), rekreacie (1 lokalita), polyfunkcie vyroby
a obsluhy (21ekalityy} (3 lokality) a dopravnej infrastruktary (1 lokalita). V ramci zastavaného Gzemia
je navrhnuty zaber pody 4,35 ha a mimo zastavaného Uzemia 35,88 ha — plochy nadvazuju na zasta-
vané Uzemia, dopravnu a technickd infrastruktiru. V zmysle zakona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vy-
uzivani polnohospodarskej pédy v zneni neskorsich predpisov a nariadenia Vlady SR ¢. 58/2013 Z. z.
je 28 % najkvalitnejsej polnohospodarskej pody navrhnutej na nepofnohospodarske vyuzitie.

Tab. 17 Prehlad zdberov polnohospodarskej pddy v k. i. Komjatice — UPN obce Komjatice

Funkcia Pocet ploch Rozloha (ha)

Obytné uzemie so zastavbou rodinnych domov 5 14,4653
Obytné Uzemie so zastavbou bytovych domov 1 0,2927
Uzemie obgianskej vybavenosti 2 6,7673
Rekreacia 1 14,194
Polyfunkéné Uzemie vyroba a obsluha 2 4,3096
Uzemie dopravnej vybavenosti 1 0,2037
Spolu 12 40,2326

Perspektivne pouzitie polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske Ucely v rdmci Navrhu Zmien
a doplnkov €. 1/2017 UPN obce Komjatice predstavuje zaber pody s celkovou rozlohou 4,12 ha,

z toho 3,82 ha polhohospodarskej pody. Zaber polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske
Ucely predstavuje celkovo 6 lokalit, navrhovanych na funkciu byvanie v rodinnych domoch (5 lokalit),
polyfunkcie vyroby a obsluhy (1 lokalita). Zaber p6dy 4,12 ha je navrhovany v rdmci zastavaného uze-
mia.

Tab. 18 Prehlad stavebnych a inych zdmerov na polnhohospodarskej péde v k. U. Komjatice — Zmeny
a doplnky €. 1/2017 UPN obce Komjatice

Funkcia Pocet ploch Rozloha (ha)

Obytné uzemie so zastavbou rodinnych domov 5 3,8508
Polyfunkéné Uzemie vyroba a obsluha 1 0,2645
Spolu 6 4,1153
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Perspektivne pouzitie polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske Ucely v rdmci Navrhu Zmien
a doplnkov ¢. 2 UPN obce Komjatice predstavuje zaber pody s celkovou rozlohou 1,03 ha, z toho
1,03 ha pol'nohospodarskej pody. Zaber polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske ucely
predstavuje celkovo 1 lokalitu polyfunkcie vyroby a obsluhy. Zaber pody 1,03 ha je navrhovany mimo
zastavaného Uzemia.

Tab. 19 Prehlad stavebnych a inych zdmerov na polhohospodarskej péde v k. U. Komjatice — Zmeny
a doplnky €. 2 UPN obce Komjatice

Funkcia Pocet ploch ‘ Rozloha (ha)
Polyfunkéné tzemie vyroba a obsluha 1 ‘ 1,0293
Spolu 1 ‘ 1,0293

ZruSenie zaberu polnohospoddrskej pédy

Zmeny a doplnky ¢. 1/2017 navrhuju redukciu lokality ¢. 22 (NF1). Pévodna lokalita ¢. 22 s vymerou
2,4651 ha sa v navrhu deli na plochu rozvoja zelene zadhrad s vymerou 1,7932 ha (plocha ¢. 33 — Z2)
a ostatnu ¢ast bez zmeny funkéného vyuzitia s vymerou 0,6719 ha (plocha ¢. 22 — NF1).

Tab. 20 Prehlad lokalit navrhovanych na zrusenie odnatia pofnohospodarskej pody v k. 4. Komjatice

Funkcia Pocet ploch Rozloha (ha)
Uzemie pre rozvoj zelene zahrad 1 1,7932
Spolu 1 1,7932

ZMENY A DOPLNKY C. 2 UPN OBCE KOMJATICE — NAVRH — SMERNA CAST 56



18.5 Zhrnutie

Perspektivne pouZitie polhohospodarskej pody na nepolnohospodarske tcely v ramci Navrhu UPN
obce Komijatice predstavuje zaber p6dy s celkovou rozlohou 40,23 ha, z toho 34,65 ha polnohospo-
darskej pody.

Zmeny a doplnky ¢. 1/2017 navrhuju zaber p6dy s celkovou rozlohou 4,12 ha, z toho 3,82 ha polno-
hospodarskej pody.

Zmeny a doplnky €. 2 navrhuju zaber pody s celkovou rozlohou 1,03 ha, z toho 1,03 ha polhohospo-
darskej pody.

Hydromelioracné zariadenia (zavlahy) sa nachadzaju na Casti lokality NR1 (8,79 ha).

Navrh predpoklada s rozvojom byvania vidieckeho typu najma v rdmci zastavaného Uzemia obce s vy-
uzitim ,,nadmernych” zahrad a existujucich prieluk. Rozvoj je realizovany prirodzenym napojenim na
jestvujucu urbanistickd Struktiru pomocou novych komunikacii, ktoré spolu s existujucou dopravnou
kostrou tvoria jeden organicky, funkény celok. Daju sa odlisit tri priestorové formy novonavrhova-
ného rozvoja:

e doplnenie alebo rozsirenie jestvujucej urbanistickej Struktury,
e transformdcia ploch s inym funkénym vyuZitim v rdmci zastavaného uzemia,
e rozvoj obce na novych lokalitdch mimo zastavaného Uzemia.

Napriek zaberu polnohospodarskej pddy na nepolnohospodarske téely, mozno skonstatovat, ze
lokality si navrhnuté v nadvaznosti na zastavané tzemie a existujucu infrastrukturu, teda nebude
narusena ucelenost honov, ani neddjde k fragmenticii a izolacii polnohospodarskej pody.

Pri realizacii navrhovanych zamerov bude potrebné vykonat skryvku humusového horizontu polno-
hospodarskej odnimanych natrvalo a zabezpe¢it ich hospodarne a uéelné vyuZitie na ziklade bilan-
cie skryvky humusového horizontu. Dalej bude nutné zachovat ucelenost honov a nestazovat ob-
hospodarovanie polnohospodarskej pody nevhodnym situovanim stavieb alebo jej delenim.
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Prehlad stavebnych a inych zamerov na polhohospodarskej pode

Ziadatel (obstaravatel):

Spracovatel:
Kraj:

Obvod:
Datum:

Obec Komjatice
AZ PROJEKT s.r.o., Bratislava
Nitriansky

Nové Zamky

08/2019

Tab. 21 Prehlad stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej péde v k. 4. Komjatice — UPN obce Komjatice

P.¢. Lokalita | Funkcné vyuZitie navrho- Vymera lokality (ha) Kultdra po- = Vymera polnohosp. pody Vymera Vykonané | UZivatel po- Katastral.
vané celkom v za- mimo InohoAs;). celkom BPEJ ha n?zol(r;o)h. |dnvesAtAC|e InAodhospod. Uzemie
stav. zastav. pody (ha) pod. {ha 0 pody pody
o A (ha)
uzemi Uzemia
1 B3 Obytné uzemie so zastav- 0,4864 0,4864 orna poda, = 0,4864 0038202 0,4864 Komjatice
bou rodinnych domov zahrady,
vinice
2 B3 Obytné Uzemie so zastav- 3,8211 3,8211 orna pbéda, = 3,7917 0038402 3,7917 0,0294 Komjatice
bou rodinnych domov zéhrady,
vinice, TTP
3 NB1 Obytné Uzemie so zastav- 1,6391 1,6391 zahrady 1,6391 0027003 1,6391 Komijatice
bou rodinnych domov
4 NB2 Obytné Uzemie so zastav- 6,9742 6,9742 orna poda 6,9742 0020003 2,3151 Komjatice
bou rodinnych domov 0036002 4,6591
5 NBD1 Obytné Uzemie so zastav- 0,2927 0,2927 zahrady 0,2927 0036002 0,2927 Komijatice
bou bytovych domov do 4
nadzemnych podlazi
6 NB3 Obytné Uzemie so zastav- 1,5445 1,5445 zahrady, 1,4873 0027003 1,4873 0,0572 Komjatice
bou rodinnych domov TTP
nost vinice 0038402 16345
17 NF4 Polyfunkéné uzemie vyroba 5,6993 5,6993 = ornd poda, 5,5611 0038202 0,9266 0,1382 Komjatice
a obsluha vinica 0038402 4,6345
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P. ¢. Lokalita = Funkcné vyuZzitie navrho- Vymera lokality (ha) Kultdra po- = Vymera polnohosp. pody Vymera Vykonané | UZzivatel po- Katastral.
vané celkom v za- mimo InohoAs(?. celkom BPEJ ha n?zol(rr:o)h. ;nvesAtcljue InAodhospod. uzemie
stav. zastav. pody (ha) pod. {ha “? g)o v pody
uzemi Uzemia a
19 NE2 Uzemie obgtianskej vybave- 1,0680 1,0680 orna poda 1,0680 0036002 1,0680 Komjatice
nosti
20 NR1 Uzemie rekreaéného vyuzi- 14,194 14,194 | ornapdda, 12,5265 0026012 3,6418 1,6675 8,79 Komjatice
tia - rekreacné arealy TTP 0027003 52577
0036002 3,627
221 NF1 Polyfunkéné uzemie vyroba 0,6719 0,6719 0,6719 Komjatice
a obsluha
25 NDI2 Uzemie dopravnej vybave- 0,2037 0,2037 zahrady 0,0792 0027003 0,0792 0,1245 Komijatice
nosti
26 NF2 Polyfunkéné uzemie vyroba 3,6377 3,6377 orna poda 0,742 0039002 0,742 2,8956 Komjatice
a obsluha
Spolu 40,2326 4,3519 @ 35,8807 34,6482 0020003* 2,3151 5,5843 8,79
0026012 3,6418
0027003 8,4633
0036002* 9,6468
0038202 1,413
0038402 8,4262
0039002 0,742
Spolu 34,6482

Pozn. *najkvalitnejsia polnohospoddrska péda v zmysle zdkona é. ¢ 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospoddrskej pédy v zneni neskorsich predpisov a nariadenia Viddy SR & 58/2013

1 Lokalita €. 22 (NF1) je v ndvrhu Zmien a doplnkov €. 1/2017 redukovana. Cast povodnej lokality €. 22 sa navrhuje na rozvoj zelene zahrad (Lokalita €. 33), ostatna ¢ast zostava bez zmeny
funkéného vyu7itia (Lokalita ¢. 22). Redukcia je zaznamenana v prehlade stavebnych a inych zdmerov na polnohospodarskej pode v k. 4. Komjatice a v Prehlade lokalit Uzemného planu
obce Komjatice navrhovanych na zrusenie odnatia polnohospodarskej pédy (Suhlas ¢. OU-NR-OOP4-2016/002996).
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Tab. 22 Prehlad stavebnych a inych zdmerov na polnohospodarskej péde v k. 4. Komjatice — Zmeny a doplnky ¢. 1/2017 UPN obce Komjatice

P. ¢. Lokalita | Funkcné vyuzitie navr- Vymera lokality (ha) Kultira po- | Vymera polnohosp. pody Vymera Vykonané @ UzZivatel po- Katastral. uze-
hované celkom v za- mimo InohoAs;). celkom BPE) ha n?zol(rr:o?. Ljnvesf;ue InAodhospod. mie
stav. zastav. pody (ha) pod. tha (: ;oo Y pody
uzemi uzemia a
27 NB4 Obytné uzemie so za- 0,4729 0,4729 zahrady 0,4585 0027003 0,4585 0,0144 Komijatice
stavbou rodinnych do-
mov
28 NB5S Obytné uzemie so za- 1,6667 1,6667 zahrady 1,6509 0036002 1,6509 0,0158 Komjatice
stavbou rodinnych do-
mov
29 NB6 Obytné uzemie so za- 0,9532 0,9532 zahrady 0,9532 0036002 0,9532 Komjatice
stavbou rodinnych do-
mov
30 NF3 Polyfunkéné uzemie vy- 0,2645 0,2645 ostatna 0,2645 Komijatice
roba a obsluha plocha
32 NBS8 Obytné uzemie so za- 0,6850 @ 0,6850 zadhrady 0,6850 0038402 0,6850 Komijatice
stavbou rodinnych do-
mov
34 NB9 Obytné uzemie so za- 0,0730 0,0730 zahrady 0,0730 0038402 0,0730 Komijatice
stavbou rodinnych do-
mov
Spolu 4,1153 4,1153 3,8206 0027003 0,4585 0,2947
0036002* 2,6041
0038402 0,758
Spolu 3,8206

Pozn. *najkvalitnejsia polnohospoddrska péda v zmysle zdkona ¢. ¢ 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani polnohospoddrskej pédy v zneni neskorsich predpisov a nariadenia VIddy SR ¢. 58/2013
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Tab. 23 Prehlad lokalit Uzemného planu obce Komjatice navrhovanych na zru$enie odfiatia polnohospodarskej pody (Suhlas €. OU-NR-OOP4-2016/002996)
Zmeny a doplnky ¢. 1/2017 UPN obce Komjatice

P. ¢. Lokalita = Funkcné vyuZzitie navrho- Vymera lokality (ha) Kultdra po- = Vymera polnohosp. pody Vymera Vykonané | UZzivatel po- Katastral.
vané celkom v za- mimo InohoAs(g). celkom BPEJ ha n?zol(rr:o)h. |dnvesAtAC|e InAodhospod. uzemie
stav. zastav. pody (ha) pod. {ha (; ?O v pody
uzemi uzemia a
332 77 Uzemie pre rozvoj zelene 1,7932 1,7932 zahrady  1,6687 0027003 1,6687 0,1245 Komjatice
zdhrad
Spolu 1,7932 1,7932 1,6687 | Spolu 1,6687 0,1245

Tab. 24 Prehlad stavebnych a inych zdmerov na polnohospodarskej pode v k. 4. Komjatice — Zmeny a doplnky ¢. 2 UPN obce Komjatice

P.¢. Lokalita = Funkéné vyuZzitie navr- Vymera lokality (ha) Kultdra po- | Vymera polnohosp. pody Vymera Vykonané  Uzivatel po- Katastral. uze-
hované celkom v 7a- mimo I'nohc:sp. celkom BPEJ ha n(fpol’noh. inves:tl'cie I'nthospod. mie
stav. zastav. B (ha) ek (el ?}?as’Ody ety
uzemi Uzemia
35 NF4 Polyfunkéné Uzemie vy- 1,0293 1,0293 orna poda 1,0293 0038202 0,8802 Komjatice
roba a obsluha 0038402  0,1491
Spolu 1,0293 1,0293 1,0293 0038202 0,8802
0038402 0,1491
Spolu 1,0293

2 Lokalita €. 33 je ¢astou pévodnej lokality €. 22 (NF1). Zmena funkéného vyuZzitia z pévodnej funkcie vyrobno-obsluzného lzemia na rozvoj zelene zdhrad navrhuje zrusenie odfatia polhohopo-
darskej pddy udeleného stihlasom ¢. OU-NR-OOP4-2016/002996.
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19 VYHODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIE-

SENIA NAJMA Z HLADISKA ENVIRON-
MENTALNYCH, EKONOMICKYCH, SO-
CIALNYCH A UZEMNO-TECHNICKYCH
DOSLEDKOV

Kapitola 19 sa nemeni
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